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6.8 Nhin hi¢u thwong mai, diing ky phat minh sang ché va ban quyén
Logo hién nay Céng ty dang sir dung:

N
INTC

Logo Coéng ty sir dung da dugc dang ky nhan hiéu hang héa do Cuc S& hitu Tri tué, B6 Khoa
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hoc — Céng nghé cép.
6.9 Cac hop ddng 16m dang dwoc thwe hién hodc da dwgce ky két
4 Mot s6 hop dong 16n Cong ty dang thuc hién nhu sau:

Tri gid
: hop don Thai gian :
TT | Ténhopding L SR o P
' (trigu thue hién .
dong) '
I.  Hop ddng diu vao
- . A " . - A CP Cn
X.Lr ly{cha? .thﬁl n%uy hai Tir 21/01/2025 Xl'r, .Iy chat | CT ong
1 | va chat thai ran cong 1.881,70 | _, thai nguy | nghé An
I dén 31/12/2025 :
nghiép thong thudng hai Huy
" Céng ty
, | Muaméy ép loc khung P Tir 11/12/2024 | May ép loc | TNHH Dai
ban T dén 10/03/2025 | khung ban | Dong Tién
Phat
Cong ty
~ A A A Nén Cé TNI_H_I Kn
Nlang cz;p, thay thé 'thlet Tir 16/12/2024 g P ! Y
3 | bi h¢ thong quan trac 781,00 | . thay thé thudt Cong
% s xx . dén 28/02/2025 A~ =
nguon thai ty dong thiét bi nghé Ding
Tién
.................................................... s
ra chita dié § ra chi HTM
Stra chita dlf_:n: thay Fl:e Tir 09/12/2024 Stra chita, | TNH ki
4 | dén Led hé thong chieu 702,07 dén 08/01/2025 Thay dén | XD Dién
sing e Led Thanh
Cuodng
PP R Conay
Clung cap .lép att 1?t] ’ TNHH Co
i, vat ;:_1;‘ Tram x;hy 7504 | TW22/11/2025 | Thitbi, vit | khi San xuft
B i p}:rungr ! 24| dén 02/12/2025 tr Thuong mai
conﬂg nghiép Nam Tan Dich vy Co
Uyén Nghiép Phat
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Trigia
| | hop don Thoi gian - i
TT Tén hop dong ‘."'IJ i o gu San phim Dai tic
(trigu thyc hién
dong)
Cung cAp hoa chét van Cong ty CP
" ) 2025 s
6 | hanh va kiém sodt chét so6,71 | L 2802/ Hoachit | Hoa Nhua
& s dén 14/04/2025 !
lugng nudce thai Ngoc Minh
: £ Céng ty CP
Cung cép hoa chat
iy PR Tir 24/01/2025 .| Vattw Cong
7 | hanh va kiém soat chat 583,75 " Hoéa chit o
. : dén 10/03/2025 nghiép
lugng nudce thai
Tekchem
Béo hiém chdy nd bit
budc cho nha xudng Thne Con
Khu cong nghiép Nam Tir 29/05/2024 | Béo hiém EhErE
8 PR . 24840 | ., ty Bao hicm
Téan Uyén va Khu céng dén 29/05/2025 | nha xuéng PVI
nghiép Nam Tan Uyén
mo rong
IL. | Hop ddng diu ra
Hop dbng cho thué lai Cho thué lai |
quyén sir dung dét da c6 quyén sir | Cong ty
ha tang }(5? thudt trong | dung ddtda | TNHH Céng
| | dwénbat dong san Khu | 550 566 18 T'f i d B hating  Nghé Shun
c6ng nghiép Nam Tan den 13/9/2068 | yothuge | wei Vit
Uyén mé& réng — Giai trong du 4n = Nam
dogn II bat dong san
Hop dong cho thué lai Cho thué lai
quyén sir dung dét da co quyén sir n
ha tAng ky thuét trong dung dht da Cong ty
’ du. an bé’[ déng sian Khu 151.734,15 Tl;r 06/12/2024 c6 ha téng gNI{}{ ?ao
céng nghiép Nam Téan dén 13/9/2068 ks'f thuz’,it 1 gl1ay song
Uyén mé rong — Giai ———
doan 11 bét dong san
''''''''' Hgp dong cho thué lai Cho thué lai
uyén st dung dit da c6 én sir
e A" | cTCP Dich
ha tang k¥ thudt trong dung dat da .
du 4n bﬁt d@ng san Khu Tu 27/11/2024 o6 ha tél’l vu Déau tu
3 142.871,28 | ., o 2 ang Ch hie
cong ﬂghlép Nam Tan dén 13/9/2068 ki’ thuat ng nghigp
Uyén mo rong — Giai trong d|’r an Nam Anh
dogn II bat dong san
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Trigida \
_ ' ~ hop don Thoi gian - _ e
TT Tén hop dong T - San pham | Do téC%
(t:l.@u thue hién \-’n
- dbng) g
Hgp dong cho thué lai Cho thué lai | i &
quyén sir dung dat da c6 quyén sir | S
i _ g 5 1 CTCP Di
ha tang k¥ thuat trong ;, dung dat da | :
cong nghiép Nam Tén den 13/5/2068 ky thuat | HasAnh Ten
Uyén mé rong — Giai trong dur 4n Uyén
doan II bat dong san
Hop dong cho thué i | | Cho thué lai
quyén sir dung dat da co quyén sir
ha ting k¥ thuat trong dung dit dd | CTCP Nhua
5 |dwénbatdong san Khu | |14 640,44 Tf H1ielen | 5 hating | Wata Viét
Uyén mo rong — Giai trong dv &n
doan I bét dong san
Hop déng cho thué lai Cho thué lai
quyén sir dung dét da c6 quyénsit | Céng ty
ha ting ky thuat trong _—— dung ddtdd | TNHH Céng
¢ | dwénbatdong sin Khu | 115 48571 Tw09/01/2025 1 s 1 thing nghé Hoa
cong nghiép Nam Tan i, 1315008 ky thuat | My Viét
Uyén md rong — Giai trong du an | Nam
doan II bat dong san
Hop dong cho thug lai Cho thué lai
quyén sir dung dét da c6 quyén sir
ha ting k¥ thudt trong dung dit da "
7 | duwénbatdéng sanKhu | 115 36580 T? ARNIRUES | g hating | gTCP Lo
cong nghlép Nam Tan dén 13/9/2068 k§ thuat uc
Uyén m¢& réng — Giai trong du 4n
doan I1 bat dong san
; . Cho thué¢ lai
quidor‘lg cho th:lc‘lfu ’ quyén sir
quyfn sl dgng dat da co S — dung détdd | Céng ty CP
g |hatangky thuat trong 71.566.65 df 2a/l0n0s4 | O NEtANE | Logistics
du 4n bat ddng san Ifhu én ky thudt | U&I
cong nghiép Nam Tan trong du an
Uytn bit dong san
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Tri gia
hop dong Thoi gian |
TT Tén hop dong Sl i > gm San phim Doi tic
(trigu thire hién :
dong)
Hop dong cho thué lai Cho thué lai
quyén sir dung dét da c6 quyén str .
3 oI z, 4 | CoOngty
ha tang k¥ thuét trong . dung dat da .
9 | du4n bét dong san Khu 29.500,42 T,u 14/12/2020 c6 ha téng THH ey
5 i % dén 24/10/2054 i dung Du an
cong nghiép Nam Tén k¥ thuat LB Rk
Uyén trong dy an |
bét dong san
Hop dong cho thué lai Cho thué lai
quyén str dung dat da ¢6 quyénsit | Céng ty CP
ha tAng k¥ thudt tron dung dét da = Bénh vié
Pty S Rpony TRRGBETE | o g | reahD
10 | du dn bat dong san Khu 26.850,00 dén 06/05/2059 co hating | Phong khdm
cong nghiép Nam Tén —— k¥ thudt | Pakhoa
Uyén md rong trong dw dn | Viét X6
bat dong san
Nguon: NTC
7. Bdo cio két qua hoat d@dng kinh doanh
7.1 Tém tit mét s6 chi tidu chii yéu vé hoat ddng san xuét kinh doanh nim 2023, 2024 va 06

thang dAu nam 2025

Két qua hoat dong kinh doanh:

Bing 6: Mt sd chi tiéu hoat dong chinh

Don vi tinh: Triéu drfng

% % 06 thang .
T Chi tiéu Nim 2023 | ting/gidm | Nam 2024 | tang/gidm | diu nim
| 2023/2022 20242023 | 2025
1. | Tong gié tri
Bl 4.562.717 12,36% | 7.356.706 61,24% | 6.166.402
tai san
2. | Vén chi s hitu 960.530 34,49% | 1.110.768 15,64% | 1.277.697
3. | Doanh thu thuin 235260 | -12,35% |  367.859 56,36% |  277.340
4, Loi nhuan thuan
tir hoat dong 344.030 13,60% 340.147 -1,13% 198.111
kinh doanh
5. | Loi nhudn khéc 2405  -16,15% 2.103 -12,56% 5.830
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%

binh quén (ROE)

von chi s& hitu

_ %o 06 thang
TT Chi tiéu Nim 2023 | ting/gidm | Nim 2024 | ting/gidm | diunam
2023/2022 2024/2023 2025
6. | Loinhuén trud
th'ulg;n AT 346.434 13,32% 342.250 -1,21% 203.941
7. Loinhignsay ,
thué thu nhap 299.670 16,86% | 292.660 -2,34% 168.658
doanh nghiép
18, | Ty1e1oinhug
e 48,05% | -3582% |  49.20% 2.40% ol
tra co tuc
9. | Ty 1& loi nhusn
thué tré
ek ESEIIEE 35,79% 6,03% | 2826% |  -21,04% i

Nguén: BCTC kiém todn nam 2023, nam 2024 va BCTC giita nién do cho ky ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoe sodt xét ciia NTC

Tdng tai san thoi diém cubi nam 2024 cta Cong ty dat 7.356,7 ty ddng ting 61,24% twong
dwong ting hon 2.793 ty ddng so voi cudi ndm 2023, chu yéu do s gia ting manh ciia tai san dai
han (ting hon 2.233 ty ddng). Két thiic 06 thing diu nam 2025, tdng tai san ctia Cong ty dat 6.166,4
ty ddng, giam 16,18% so v&i cudi nam 2024. Céc khoan muc 16n trong co cdu tdng tai san bao gdm:
chi phi tr4 trude dai han, cac khoan ddu tu tai chinh di han va cac khoan dau tu tai chinh ngén han.

Kho#n muyc chi phi tra trude dai han dat 4.517,8 ty ddng vao ngay 31/12/2024 tang hon 2.732
ty ddng so v&i 31/12/2023 chii yéu do trong ndm 2024, Cong ty ndp tién thué dat tra mét 1an cho
du 4n Khu cong nghiép Nam Tan Uyén m& rong — Giai doan 11 theo théng béo ciia Cuc Thué tinh
Binh Duong. Tai ngay 30/06/2025, gia tri khoan muc nay dat 4.477,1 ty déng.

Cac khoan dAu tu tai chinh dai han (dat gié tri 583,4 ty ddng véao 31/12/2024 va 582,2 ty dong
vao 30/06/2025) bao gbm céc khoan diu tu vao 05 cong ty lién két va dau tu gép von vao 05 don
vi khac, cu thé nhu sau:

Don vi: triéu dcfng

: i ng: 2 Tai ngay 30/06/2025
Ciic Cong ty Hao:_at T&__n_x:_x_ga_y 31/12/2024 [ai ngay 3 i
Hen kbt cae | 1000e | '
E oS kinh i Dir s Giatne i Dir Gia tri
don vi nhin Gia goc . Gia goc : e
v‘n. 5 doanh phong hoply " phong | hoply
gt chinh | |
Dhu tu gbp vdn vio
oy g 413.605 | (2.124) 306.538 | 413.605 | (3.316) | 278.424
Cong ty lién két
CTCP Khu Diu tu
cOng nghiép Khu céng | 120.000 - - | 120.000 | - -
Béic Dong Phit | nghiép |
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CicConsity Haogt Tai ngay 31/12/2024 | Tai ngay 30/06/2025
lién ket eae. | B G ..
don vi nhian kinh Gia goc S R Gia gbe | D‘;r Glé tr}
onuoh ‘doanh : phong hop ly ~ | phong | hoply .
| chiun A
CTCP Caosu | Ché bién &l
Trudmg Phit ob 10.000 | (2.124) - 10.000 | (3.316) - e
CTCP Khu 5
cong nghiép . =
CaosuBish |0
Fsag Khu cong | 174.755 - 306.538 | 174.755 -1 278424
(UPCOM: nghiép
MH3) (*)
CTCPKhu | Pdu
cong nghiép | Khu coéng | 28.850 - - 28.850 - -
Déu Gidy ' nghiép
Cong ty Kinh
TNHH Céng doanh
nghiégpva P | Bt dong |  80.000 - -1 80.000 - -
thi Nam Tén san
Uyén
A s i .
Dilu e gop vénvaodin v | ., oo -| 1.573.902| 171.878 - 1.287.911
khace
CTCPPiutr | Diu tu
Sai Gon VRG | Khu cong
(HOSE: SIP) | nghiép, 91.000 -1 1.573.902 | 91.000 - | 1.287.911
) bit dong
| san |
CTCP VRG Thuy i
932 . -1 35.932 ’ .
Dak Néng dién e .
CTCPCéng | Pau tur :
nghiép An Khu céng 7.500 - - 7.500 - - =
Dién nghiép
CTCP Thuy Thuy
dién Geruco dién 13.447 - - 13.447 - -
Song Con
CTCP Khu Piu  fu
cdng nghiép Khu cong | 24.000 - - 24.000 - -
Tan Binh nghiép
TONG 585.483 | (2.124) | 1.880.440 | 585.483 (3.316) | 1.566.334

’

(*) Gid tri hop Iy cua cdc khoan ddu tw nay diege xde dinh theo gid déng cira ciia cdc o phiéu nay
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trén san HOSE va UPCOM tai ngay 31/12/2024 va 30/06/2025. Cdc khodn dau tw con lai Cong ty

chira xdc dinh gid tri hop Iy do Chudn mue Ké todan Viét Nam, Ché dg Ké todn doanh nghiép Viét

Nam chua c6 huéng dén cy thé vé vié¢e xdc dinh gid tri hop Iy, \

Nguén: BCTC kiém todn nim 2024 va BCTC gifta nién do cho kp ké todn tir Ye

01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét cliqy

Céc khoan dau tu tai chinh ngin han tai ngay 31/12/2024 dat gié tri 1.779,1 ty ddn

hon 569 ty déng so v&i cubi ndm 2023, chiém ty trong 93,41% tai san ngén han ctia Cong t;

la cac khoan tién giri ¢6 ky han con lai dudi 12 thang dugc guri tai cac Ngéan hang thuong mai. Tai

thoi diém 30/06/2025, s6 du khoan muc nay giam xubng con 535,3 ty ddng, do trong nira diu nim
2025 Cong ty da sir dung dé tra ng vay ngén hang.

Twong Ging v6i téng tai san, tdng ngudn vén clia Cong ty ciling dat 6.166,4 ty déng vao thoi
diém 30/06/2025. Trong co cAu tdng ngudn vén, cdc khoan ng phai tra dat gia tri 4.888,7 ty dong,
chiém ty trong gin 80%. Khoan muc 16n nhit trong ng phai trd 12 doanh thu chua thuc hién, dat gid
tri 3.752 ty ddng vao thoi diém 30/06/2025. DAy 1a khoan muc ghi nhan doanh thu cho thué dét va
ha tAng khu céng nghiép, s& dugc phan b din vao doanh thu hoat déng kinh doanh trong céc ky
tiép theo, can cir theo thdi gian thué dit con lai ma khach hang da tré tién trude.

Vén chi s& hitu ctia Cong ty tai 31/12/2024 13 1.110,8 ty ddng ting 15,64% so véi cudi nim
2023, chit yéu 14 do su gia ting ctia lgi nhuan sau thué chua phan phdi va quy dau tu phat trién. Tai
31/12/2024, céc chi tiéu lgi nhuén sau thué chua phan phdi, quy dau tu phat trién va vén gép clia
chi s& hitu 1an lugt dat 500,1 ty ddng, 364,9 ty ddng va 240 ty ddng; twong Gng chiém ty trong
45,02%, 32,85% va 21,61% vén chti s& hiru. Két thiic 06 thing dAu nam 2025, vén chi sé hitu tiép
tuc ting 1én mirc 1.277,7 ty ddng, tang 15,03% so véi 31/12/2024.

Nim 2024 chi tiéu loi nhuan thudn va loi nhuan sau thué cua Cong ty déu giam nhe, 14n luot
la giam 1,13% va 2,34% so v&i nim 2023. Nguyén nhén chii yéu do trong ky doanh thu tai chinh
giam va chi phi quan ly doanh nghiép ting. Ty 1& ROE ctia Cong ty nam 2024 tuy giam so v&i ndm
2023 do loi nhuén sau thué giam va vén chu s& hitu ting, tuy nhién van duy tri & muc 28,26%,
tuong déi tét khi so sanh véi céc doanh nghiép ciing hoat dong trong nganh bét dong san khu cong
nghiép (nhu dugc néu tai Muyc 8.3). V& ty 1& chi tra cd tirc, Cong ty duy tri chinh sach chi tra ¢d titc
bing tién mat véi ty 16 60% cho ca nim 2023 va nim 2024.

- Cac chi tiéu khéac: Khong c6.
- Y kién ciia TS chirc kiém toan déi véi BCTC nam 2023 ciia NTC:

Theo Béo cdo kiém toan doc l1ap sb 270224.001/BCTC.HCM ngay 27/02/2024 ciia Cong ty
TNHH Hing Kiém todn AASC, Kiém toan vién c6 ¥ kién nhu sau: "Theo y kién ctia chting
t6i, BCTC da phan 4nh trung thuc va hgp ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cia CTCP KCN Nam Tan Uyén tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi
Chuén muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay BCTC."

- Y kién ctia TS chirc kiém todn dbi véi BCTC niam 2024 ciia NTC:

Theo Béo céo kiém todn doc 1ap sé 140325.001/BCTC.HCM ngay 14/03/2025 ciia Cong ty
TNHH Hang Kiém toan AASC, Kiém todn vién c6 y kién nhu sau: "Theo y kién clia chiing
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t6i, BCTC da phan anh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
ctia CTCP Khu ¢6ng nghiép Nam Tan Uyén tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay,
phit hop v6i Chuidn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay BCTC."

Y kién dbi véi Béo céo tai chinh gifta nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025 ctia NTC:

Theo Béo cdo soét xét thong tin tai chinh giira nién do sé 110825.001/BCTC.HCM ciia Chi
nhénh Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC, Kiém todn vién c6 y kién nhu sau: “Cin cir
trén két qua soat xét ctia ching t6i, chiing t6i khong thdy ¢d van dé gi khién ching tdi cho
ring BCTC giira nién do dinh kém khong phan ting trung thuc va hop 1y trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia CTCP Khu cong nghiép Nam Tan Uyén tai ngay 30 thdng
06 nam 2025, va két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty
cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngay, phi hop v6i Chuén myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay BCTC
gifra nién d§”.

Huéng xir 1y, khic phuc dén thoi diém dang ky niém yét: khong co.

Nhirng nhén t6 anh huéng dén hoat ddng sin xuit kinh doanh ciia Cong ty trong nim
bdo cdo 2024

Nhitng nhan tb thudn lyi:

Nam 2024, véi viéc dua dy 4n Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén md rong — Giai doan II di
vao hoat dong, quy dét cho thué ciia Cong ty dugc md rong, qua d6 md ra co hdi tim kiém va
ky két thém cdc hop ddng cho thué dét v6i khich hang, ting trudng doanh thu lgi nhuén tir
nam 2024 va cdc nim sip toi.

Bén canh d6, hoat ddng kinh doanh cta Cong ty tiép tuc dugc hudng lgi tir sy tdng trudng
thuan loi ctia thi trudng bit dong san khu cdng nghiép trong ndm vira qua. Trong ndm 2024,
nganh bit dong san khu cong nghiép da duge h trg bai céc yéu td cu thé nhu:

+ Thu hat FDI trong ndm 2024 dat két qua tt: Trong ndm 2024, xu hudng dich chuyén va
tai co céu lai chudi san xuét vin dugc cac doanh nghiép 16n toan céu nhu Apple, Samsung,
LG, Intel, Lego,... tiép tuc diy manh nhim da dang héa chudi cung (g va giam thiéu rii
ro vao thi trudng Trung Qudc. Viét Nam dang ndi 1én nhu mot diém dén day tiém ning
trong trong xu hudng dich chuyén trén khi nhiéu doanh nghiép 16n nhu: Apple, Luxshare,
Pegatron, Wistron, Samsung,.. lién tuc déu tu va mé rong san xuét. Nam 2024, vén déu
tu nude ngoai giai ngan dat 25,35 ty USD, ting 9,4% so v&i nam 2023, la mic gidi ngan
cao nhét tir trude dén nay. Tong von dau tu ding ky méi ca nam 2024 tuy giam nhe 3%
s0 v6i nim trude, song didu chinh vén dAu tu 1a diém sang clia nim khi ting ca vé sb luot
dy 4n didu chinh v6n (11,2%) ciing nhu tong von ting thém (50,4%) so véi ndm 2023.
Péu tu méi ciing ting nhe (1,8%) vé sb lugng du 4n. Qua do khéng dinh, c4c nha déu tu
nudc ngoai tiép tuc dit niém tin vao mai trudng dAu tu clia Viét Nam, khong ngling ting
thém du an dau tr mGi va md rong du an dau tu hién hitu. Riéng thang 12 nim 2024, ghi
nhan téng luong vén dau tur 16n nhét so v&i c4c thang trong ndm voi gén 6,85 ty USD,

I
VTO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 51



alalalalal alalalilealalalalaialaliaialoalec aiainie oo io i e te Ba e e Be o |

.

r

ccccoccccccC

BAN CAOQ BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

8.1

chiém 17,9% téng vén du tu cua ca nude trong nam 2024. Trong d6, vén diu tur ting
thém, s6 luong dy an du tu méi va sb lugng giao dich gop vdn mua cb phi“m ciling dat
mirc cao nhat trong céc thang ctia ndm 2024. Khu vyc phia Nam ciing tiép tuc thu hit mét
s6 du an dau tu 16n trong nam 2024 nhu: Kumho Tire ddu tuw hon 300 triéu USD m& rdng
du an tai Binh Duong, Nestle dAu tu thém 100 triéu USD vao Déng Nai, CS Wind (Han
Quéc) dau tw 200 tridu USD san xuét thiét bi dién gi6 tai Long An, Hyosung dau tu 730
triéu USD vao du an nha may san phém sinh hoc tai Ba Ria — Viing Tau. Sy s6i dong
trong viéc thu hut, giai ngan ngudn vén FDI vao Viét Nam nim vira qua d tao dong luc
tang trudng tdt cho nganh bat dong san khu cong nghiép tai ca nudc néi chung va khu vuc
phia Nam néi riéng.

+ Quy dét khu céng nghiép thu hep din: Hién tai quy dit con lai c6 thé cho thué khéng con
nhidu, d3c biét 1a khu vic midn Nam, do d6 lgi thé nghiéng vé cdc cng ty c6 dit cao su
dugc phép chuyén dbi sang dit cong nghiép va/hodc da c6 sdn ngudn cung dit nhu NTC,
Téap doan Cong nghi¢p Cao su Viét Nam - CTCP (M2 chitng khoan: GVR), CTCP Cao
su Phuéc Hoa (Ma chimg khoan: PHR) va céc doanh nghiép da thu hit cac tap doan quic
té 16n trong nhiéu nim.

+ Gia cho thué dit khu cong nghiép tiép tuc ting truéng: Theo béo cdo cia CBRE Viét
Nam, gia thué dat khu cong nghiép trong nam 2024 tiép tuc ting ca & mién Bic, va mién
Nam. Tai mién Nam, gi4 thué trung binh cta thi trudng cdp 1 (tinh trén ky han con lai)
nam 2024 1a 175 USD/m2, ting khoang 1% so v&i trung binh nim 2023. Piéu nay cho
thiy nhu cau thué dét cong nghiép vin duy tri & mirc cao.

+ Dién tich hdp thu nha xudng va ty 1& 14p ddy nha kho ting truéng manh: Theo bio cdo
ctia CBRE Viét Nam, tai Mién Nam, dién tich hip thu nha xuéng x4y sin nim 2024 dat
mic hon 700.000m2, ting trudng hon 75% so véi nam 2023. Ty 1€ 14p ddy nha kho xay
sin dat 400.000m2 ting gin gdp ddi so véi nam 2023.

Nhitng nhén to khé khén:

Mbi truong kinh té trong va ngoai nudc con nhiéu bién dong khé ludng; sirc mua, stc ticu

thu chua én dinh 12 khé khin chung cho cac doanh nghiép thué d4t khu céng nghiép ctia Cong

ty, tir d6 tiém 4n ri ro gidm nhu cAu sir dung va chdm thanh toan chi phi sir dung céc dich vu
tién ich;

Tuy Céng ty da ky hop ddng thué dit véi nha nuéce cho dy 4n Khu cong nghiép Nam Tan

Uyén mé& rong - Giai doan 11 trong nim 2024 nhung viéc ky két thuc hién vio cudi ndm nén

ciing anh huéng dén ké hoach cho thué lai dét va cong tac du tr xdy dyng co s& ha ting ciia

Céng ty ciing nhu viéc hoan thanh ké hoach doanh thu, lgi nhuén trong nidm cia Cong ty.

Vi thé ciia Cong ty so v6i cic doanh nghiép khic trong cing nganh

Vi thé ciia Cong ty trong nginh

La thanh vién hoat dong hidu qua trong linh vuc phét trién ha ting khu cng nghiép cia Tap

doan Céng nghiép Cao su Viét Nam - CTCP, sir ménh clia Cong ty la phét trién cac dy 4n co sd ha
tang khu cong nghiép c6 quy mé tai khu vure viing kinh té trong diém phia Nam.

Céc khu cong nghiép cua Cong ty thudc dia ban thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong cil

(nay 14 Thanh phd Hb Chi Minh) - m6t trong céc dia ban c6 nén kinh té nang dong nhét trong viing
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kinh té trong diém phia Nam. Viing kinh té trong diém phia Nam déng gép hon 45% vao GDP, hon
40% gia tri kim ngach xuét khiu, hon 40% téng thu ngén sach ciia ca nudc, din diu ca nude vé thu
hit dy 4n va sé vén dau tu nude ngoai vao Viét Nam. Péy 1a ving kinh té hoi tu da didu kién, loi
thé dé phét trién cong nghiép, dich vu; tap trung nhidu co s& dio tao, nghién c(ru khoa hoc; ngudn
lao dong tai chd tré va ning dong g6p phén tao nén stc hit déi véi cdc doanh nghiép khi tim dén
cac khu cong nghiép.

Vi tri cac khu céng nghiép ctia Cong ty c6 sirc hiit manh mé vi c6 vi tri thuén loi, dé dang két
ndi véi nhitng trung tdm, d6 thi hanh chinh va cac khu vui choi - giai tri trong khu vie. Khoang
cach tir cac khu cong nghiép ctia Céng ty dén cac khu vuc 1an cén quan trong nhu: Trung tm Thanh
phd H& Chi Minh, Trung tim Tinh DPdng Nai, cang Sai Gon, cang Tan Cang Sai Gon, sén bay Tan
Son Nhat, cang kh6 Séng Than déu tir 40km tré xudng, chi tén thoi gian di chuyén tir 20-60 phit.

V6i loi thé vi tri thuan lgi, quy mé 16n, gia cho thué hop 1y, cdc dy 4n khu cong nghiép clia
Cong ty da thu hit dugc nhiéu nha dau tu nhu: Céng ty TNHH San xuét Olympic Pro, Céng ty
TNHH G&m St King Kong International, Céng ty TNHH MTYV Han Viét Plastic CNO1, Cong ty
TNHH Tae Lim Vina, Céng ty TNHH SKFNC Vina, Cong ty TNHH Pan Asia,...

8.2 Trién vong phat trién nganh

Nganh kinh doanh bét dong san khu cong nghiép s& d6i mit véi cac co hdi va théch thie trong
thoi gian téi nhir sau:

a. Lgithé canh tranh ciia Viét Nam trong thu hiit FDI

- Chi phi sin xudt kinh doanh diic bigt la gid dign phuc vu san xudt twong doi thip. Gié dién
san xuat ctia Viét Nam thap hon khoang 40%-50% so véi cdc qubc gia khac trong khu vuc,
déy s& 12 lgi thé khi thu hut cac doanh nghiép san xuét cong nghiép nhu héa chat, cong nghiép
ning,...Chi phi lao déng ctia Viét Nam vén kha canh tranh khi thu hut céc doanh nghiép thudc
céc linh vuc thidm dyng lao ddng nhu: dét may, da giay, l4p rap dién tir,. ..

- MBbi truong kinh & vi mé n dinh. On dinh ty gia luon 1a mot trong cdc muc tidu hang dau
trong didu hanh chinh s4ch tién t¢ ciia Ngan hang nha nude, do dé ty gid USD/VND ludn it
bién déng hon so véi cac dong tién khic trong khu vyc gitip cho cac doanh nghiép FDI it chiu
thiét hai hon.

- Tang cuwong quan hé hop tdic vdi cdc nén kinh té Ion: Viét Nam ky két nhiéu hiép dinh
thuong mai tao loi thé trong viéc tham gia séu rong vao chudi cung tmg toan cdu. Hién tai
Viét Nam dang tham gia 15 hiép dinh thuong mai, ky két v6i 55 qudc gia. Viée tham gia vao
nhidu hiép dinh thuong mai véi nhiéu qudc gia s& gitp thu hit céc nha dau tu nude ngoai khi
thué xuit nhap khiu hang héa ctia Viét Nam véi cc qudc gia sé duge duy tri & mirc thip.

- Vigt Nam dd chinh thitc dp dung thué tdi thiéu toan cdu. Tir ngay 01/01/2024, Viét Nam da
ap mirc thué tdi thiéu toan cau 15% doi véi céc doanh nghiép da qudc gia c6 doanh thu hop
nhét tir 800 triéu USD trd 1én trong 2 nim ctia 4 nim lidn ké nhét. Viéc ap thué t6i thiéu toan
ciu s& c6 tac dong trung lap dén viéc thu hut FDI do: (i) Viée 4p thué s& gia ting nguodn thu
ngan sach, qua d6 Chinh pht ¢6 ké hoach lap céc quy sir dung ngudn thu thué trén nham hd
tro cho cac doanh nghiép FDI nhu: HJ trg chi phi dao tao, phét trién nhan lyc, chi phi déu tu
ban diu, hd tro chi phi nghién ctru phét trién; (i) Viét Nam van con cde lgi thé canh tranh
khéc ngoai thué suét.
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b.  Gid cho thué dit khu cong nghigp tidp tuc ting trudng

Gié cho thué dét khu cong nghiép c4 hai khu vuc phia Béc va phia Nam dugc ky vong sé t .
tuc ting tnré’ng do tién thue déte’su dung dét va chi phl dén bu, giai phéng mit bﬁng dang co

gid dét s& duogc x4c dinh theo nguyén tic thi truong. Ngoai ra, cac chi phi phat trién du 4n nh / “
tu xay dung ha tang dic biét la vat liéu xdy dung ting cao s& gdy ap luc 1én gia cho thué. Cat
cong nghiép da dugc phat trién, du tr co s& ha tAng tir trude sé& 6 loi thé canh tranh nhéd gia vén
thap, chii du tu ¢6 thé linh hoat didu chinh gi4 cho thué nhidm thu hut khach hang.

c.  Diy manh diu tw co s¢ ha ting ting tinh két ndi giiva cdc viing

Viét Nam dang ddy manh phat tridn co s& ha tAng dé cai thién hidu qua logistics. Bén canh
viéc nd lyc ting s6 km dudng cao tdc 18n 5.000 km (gip doi so v6i hién tai) dén ndm 2050, Chinh
phii dang c6 ké hoach x4y dung thém céc sin bay va cang bién dé cai thién viéc van chuyén hang
hoéa. Cac du én tiéu biéu & khu vire Phia Nam bao gdm: san bay Long Thanh va céc tuyén dudong
ndi, cao tc Dau Gidy — Lién Khuong, cao téc Bién Hoa — Viing Tau, cao tdc M§ Thuéin — Cén Tho
va cdu Can Tho 2, cao tdc Dau Gidy — Phan Thiét — Vinh Hao, huéng tuyén vanh dai 3&4 Thanh
phd Hd Chi Minh, cang Cai Mép — Thi Vai, khu cang trung chuyén quéc té Cn Gio,...

Céc du 4n dudng vanh dai, truc dudng cao tdc, sin bay va cang bién ciia khu virc phia Nam
khi dugc hoan thanh s& gép phan gia ting tinh két néi ctia hé thong giao théng phia Nam, gitip gidm
thoi gian luan chuyén hang héa va tiét giam chi phi logistics, tir d6 thic ddy sy phat trién clia cdc
khu cong nghiép trong khu vuec.

d.  Ting truwong nhu ciu tiéu ditng ndi dia va thi truong thuwong mai dién ik gop phin thiic
dtfy cdc hoat dpng san xudt va nhu cdu thué nha kho/nha xwéng xdy sin

Theo MCKinsey, du kién dén nim 2030, Viét Nam s& ¢ thém khoang 37 triéu ngudi vao
ting 16p tiéu ding (tiéu dung trén 11$/ngdy theo ngang gid sirc mua (PPP)) gitip gia tang ting 16p
tiéu dung 1én gan 74% so véi 40% nim 2020.

Bén canh do, theo bao cdo SYNC Pdong Nam A ciia Meta va Bain & Company, quy mé thi
truong thuong mai dién tir ciia Viét Nam duoc du bao ¢é thé dat hon 40 ty USD vao nam 2025,
twong duong mirc CAGR hon 30%. Thuong mai dién tir phat trién s& thiic ddy hoat dong giao hang
nhanh tir d6 gia ting nhu cau ddi voi cac loai hinh nhu nha xuéng x4y sin, nha kho cao tAng.

e.  Caicdch phdp Iy giup dfi‘:y nhanh nguén cung mdi

Nghi dinh 35/2022/NB-CP quy dinh vé& quan Iy khu cong nghiép va khu kinh t¢ ban hanh
ngay 28/05/2022 la chinh sach quan trong trong viéc dinh hudng phat trién ha ting khu céng nghiép
ctia Viét Nam trong giai doan sap t&i. Nghi dinh 35/2022 da don gian héa quy trinh phé duyét déi
v6i cht du tu khu cong nghiép, phan cip vai trd quan 1y nha nudc bing céch giao trach nhiém cho
B K& hoach va Pau tu va UBND cép tinh xir Iy céc thi tuc lién quan dén hoat dong cia khu cong
nghiép. Nghi dinh 35/2022 dugc danh gia la ddng thai chinh séch thiét thuc, kip thoi, phit hgp tinh
hinh khéch quan nhim muc dich hoan thién va tao da cho tién trinh x4y dung m¢t hanh lang phap
Iy, gép phén hinh thanh nhiing khu céng nghiép chuyén biét, hién dai, xanh, sach va day du ha ting
ky thuét, ha ting xa hoi.

Luat dét dai 2024 c6 hiéu lyc tir 01/01/2025 da ban hanh mot sé quy dinh mai, thiét thuc va
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phi hop diéu kién thuc té nhu: (i) Bé quy dinh v& khung gia dét theo dinh hudng x4c dinh gia dit
theo nguyén tic thi trudng; (ii) Cac du an khu cong nghiép, cum cdng nghiép va cong nghé cao la
céc du 4n thudc dién thu hdi dat cia nha nude, cac chii dau tu phat trién ha ting khu céng nghiép
chi hd trg nha nudce trong cdng téc thu hdi; (iii) Quy dinh cu thé vé nguyén tic, trudng hop dp dung
céc phuong phép dinh gia dét; (iv) Quy dinh linh hoat v& hinh thirc tra tién thué dét; (5) Mién giam
tién sir dung dét, tién thué dét. v6i céc du 4n sir dung dét dé thyc hién du 4n nha & x4 hoi nha & luu
trii trong khu cong nghiép. Cac quy dinh méi nay duoc ky vong s& hd trg diy nhanh qué trinh dén
bu, giai phong mat bing, rit ngén thoi gian trién khai dy an déng thdi hd trg cac chi dau tur giam
b6t ap luc vé chi phi dau tu.

Luat khu cong nghiép va khu kinh té cling dang dwoc Chinh phii nghién ciru, chudn bi véi
muc tiéu hd trg x4y dung cac khu céng nghiép quy mé 16n, dép (g yéu ciu phat trién chudi cung
tmg va kinh t& xanh tai Viét Nam. Viéc ban hanh khung phép 1y riéng cho nganh khu céng nghiép
duge ky vong s& hoan thién thé ché va phép ludt, tao khung phép 1y théng nhét dé tao méi trudng
dAu tu kinh doanh thuan lgi, ddy manh thu hit dau tu, thic ddy san xuét kinh doanh.

Viao ngay 21/09/2024, Thi tuéng Chinh pht da ky Quyét dinh s6 1018/QD-TTg ban hanh
chién lugc phat trién céng nghiép ban din Viét nam dén nam 2030 va tm nhin 2050. Quyét dinh
nay néu rd nhiéu vu dai cho diu tu vao nganh ban din nhu: wu dai du tu dic biét, chi phi nghién
ctru phat trién, mi&n thué thu nhdp ca nhan, mién tién thué dat va chi phi sir dung mit nude. Véi
céc chinh sach hd trg mdi va néng cdp mdi quan hé véi cdc qubc gia lén nhu My, Nhat Ban, Ucva
19i thé vé chi phi san xuét va lao dong ciing nhu thanh tich manh m& trong viéc thu hit FDI vao
linh vire cong nghé cao nhiéu nim qua, Viét Nam dugce ky vong s thu hat nhidu du 4n FDI trong
linh vyc nay.

<Phdn con lai ciia trang duoc co y dé trong>
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8.4 Panh gia vé sy phit hop dinh hudéng phat trién ciia Cong ty véi dinh hwéng ciia nganh,
chinh sich ciia Nha nudre, va xu thé chung trén thé giéi

..—,“
Cling véi cdc chinh sach h trg ciia Nha nude lién quan dén viée phét trién khu cong nghigh,
khu kinh té, Céng ty da tirng bude diéu chinh dinh huéng phat trién va hoat déng dé phu hop

Gi
dinh huéng ciia nganh, chinh sach nha nuéc, va xu thé chung trén thé gidi, cu thé nhu sau: §“

7~

- Dbi v6i hoat dong kinh doanh bt dong san khu céng nghiép: Cong ty Iudn chi truong dau
tw va phat trién cac khu cong nghiép hién dai, gin két v6i hé sinh thai phat trién manh mé va
bén viing, mang lai loi ich kinh t& cao cho x& hoi, loi ich kinh té cho dia phuong va khu vuc
noi khu cong nghiép hinh thanh va phat trién.

- Déi voi moi trudng, xa hoi va cong ddng: Cong ty quyét tam thuc hién bao vé mdi truong
theo dang tiéu chudn Nha nudc quy dinh, ludn don déc va kiém tra viéc xa thai ciia cdc nha
dau tu thuan theo ding tidu chuin da cam két. Céng ty cling vai cac td chirc Cong doan,
Doan thanh nién luén quan tdm dén doi sbng, mdi truong 1am viée, chinh sach phuc 1gi cho
can bd cong nhan vién, tao diéu kién cho can bd nhén vién dugc di dio tao, hoc tap ning cao
trinh d6 chuyén mén nghiép vu. Céng ty ddng hanh ciing chinh quyén dia phuong thudng
xuyén td chirc tham hoi, ting qua cho cic Ba me Viét Nam anh hiing trén dia ban ciing nhu
tham gia cdc phong trao tir thién do Tép doan Cong nghiép Cao su Viét Nam va céc co quan
chinh quyén dia phuwong phét dong,

Bén canh d6, v6i nhiing thay ddi trong chinh séch va quy dinh trong thoi gian gin day ciia
Chinh phii cho thy linh vuc bit dong san khu cong nghiép dang 1a mot trong nhiing Iinh virc duge
quan tdm va khuyén khich dau tur phét trién. Viéc ban hanh Nghij dinh 35/2022/ND-CP gitp don
gian héa quy trinh phé duyét dbi véi chii ddu tu khu cong nghiép, phan cAp vai trd quan 1y nha
nude bing cach giao trach nhiém cho Bo K& hoach va Pau tur va UBND cép tinh xir Iy céc thi tuc
lién quan dén hoat dong cta khu cong nghiép. Vi dinh huéng phat trién ctia nganh va ctia Nha
nude, Cong ty co nhirng diéu kién thuan loi dé phat trién trong tuong lai va dinh huéng ctia Cong
ty hoan toan pht hgp véi chinh sach ciia Nha nude.

9.  Chinh sich dbi véi ngudi lao dong

9.1 S6 lrong lao dong trong Cong ty
Tdng sb lwong lao dong ciia Cong ty tinh tai thoi diém 30/06/2025 14 124 ngudi v6i phan

loai cu thé nhu sau:

Tiéu chi (?aé_o.l;g::) V16 (%)
Phan theo trinh d§ hoc vén 124 100,00% |
Trén dai hoc 8 6,45%
Dbai hoc 49 39,52%
code | 0 0,00%
Trung cép 4 3,23%
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— : T —
Tiéu chi (IS-: :;g:; | Ty 1€ (%)
Trung hoc phé thong _' 30 | 24,19%
Lao dong phb thong - 33 - 26,60%
Phén loai theo thoi han hgp dong 124 100,00%
Hop déng khéng xac dinh thoi han 124 100,00% |
Hop ddng c6 xdc dinh thai han 0 0,00%
Phén loai theo tinh chét lao déng 124 100,00%
Lao ddng truc tiép | 64 51,61%
Lao dong gian tiép 60 48,39%

Nguén: NTC

9.2  Chinh sich ddi v6i ngudi lao ddng (ddo tao, lwong thwdng, try cip,...)
a. Thoi gian lam viéc

Thoi gian 1am viée ciia ngudi lao dong trong cong ty 13 8 gidr trong 1 ngay, sb6 ngay lam viée
trong tudn 1a 5 ngay, nghi thir bay va chi nhat.

Nghi phép, 1&, tét: Nhan vién dugc nghi 18 va tét theo quy dinh ctia Bo luat lao dong va duge
hudng nguyén luong.
b.  Diéu kién lam viée

Ngudi lao dong duoc trang bi day du béo hd lao dong, dugc cip phat nhitng dung cu lam
viéc, thiet bi can thiét dam bao chat lugng theo quy dinh.

Pidu kién an toan va vé sinh lao dong tai noi lam viéc theo quy dinh hién hanh ctia Nha
nuac.
c. Chinh sdch dao tao

Cong ty trién khai da dang céc hinh thac dao tao cho CBCNV nhu: dao tao trong qua trinh
lam viée, d3o tao ndi bd théng qua céc chuong trinh huén luyén k§ ning chuyén mén phil hop vi
tri cong viée ciing nhu dinh huéng phat trién nghé nghiép, va cc 16p dao tao bén ngoai dé nang
cao kién thirc, trinh d6 va nghiép vu khi cén thiét.
d.  Ché aj lwong, thudng, tro cip
Cong ty ludn chu trong dén co ché luong cho ngudi lao déng, bao dam dénh gia ding hiéu qua
cOng vide cia timg ngudi lao dong, khuyén khich ngudi lao ddng nang cao trinh d chuyén mén
va chit lugng cong viée. Ddng thai, Cong ty ciing bao dam chi trd ddy du, ding han cho ngudi lao
dong dua trén chat lugng, hiéu qua cong viéc.

Nhim dong vién CBCNV, ngoai viéc khen thuéng thudng xuyén, tily theo két qua va hiéu
qua hoat dong san xudt kinh doanh mang lai Cong ty con ¢6 céc hinh thirc khen thudng khéc nhu:
td chirc cho ngudi lao dong di tham quan nghi mat; khen thudng dot xudt cho nhitng cé nhan, tip
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thé c6 dong gép 16n vao hiéu qua hoat dong kinh doanh cho Céng ty.

Cong ty tham gia ddy du ché d6 bao hiém y té va bao hiém xa hoi cho CBCNV theo diing
quy dinh ctia Nha nude, kham stre khoe dinh k¥ cho toan thé CBCNV cong ty. Cong ty cling cd
ché do hd trg cho gia dinh CBCNV khi ¢6 kho khin dot xut theo kha ning ngudn quy cho phép.
10. Chinh sach ¢b tire

Cong ty chi tra ¢d tirc cho ¢b dong khi kinh doanh ¢6 1di sau khi da hoan thanh nghia vu ndp
thué va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phép ludt va sau khi hoan thanh tra ¢ tirc
theo ké hoach, Cong ty vin bao dam thanh toan du cac khoan ng va cac nghia vu tai san khac dén
han tra. DHDCD thudng nién s& quyét dinh ty 1¢ ¢b tirc chi tra cho cb déng.

Bang 10: T 1é chi tra cb tirc ciia cong ty cdc nim 2023 - 2024

2023 : 60% g Béng ticn _ ba chi tra
_ o BT T
2024 (*) 60% Bing tién ; vao ngay
- 25/09/2025 (**)
Nguéon: NTC

(%) Ty Ié chi trd vé hinh thire chi tra cé tire ndm 2024 did dwoe PHPCP ciia Cong ty théng qua
theo Nghi quyét sé 02/NQ-DHPCD-NTC ngay 26/06/2025.
(**) Theo Nghi quyét s6 8O/NQ-HPQT-NTC ngay 05/08/2025 ciia HPQT Céng ty.
11. Tinh hinh hoat djng tai chinh
11.1 Cic chi tiéu co’ ban
a.  Trich khiu hao tai sin cé dinh

Céng ty thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctia B)
Tai chinh v& huéng din ché d6 quan 1y, sir dung va trich khiu hao tai san ¢6 dinh va céc vin ban
sira dbi, bd sung. Chinh sach trich khéu hao cia Cong ty dugc thyce hién xuyén sudt va theo ding
quy dinh cia phép ludt

Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhén ban déu theo gia géc. Trong
qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén
gi, hao mon iy ké va gid tri con lai. Khiu hao tai san ¢b dinh duge trich theo phuong phap dudng
thing vai thoi gian khdu hao dugc ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién triic : 10 -20 ndm
- May méc, thiét bi . 03 -08 nim
- Phuong tién vén tai : 08 -10 ndm
- Thiét bi van phong . 03 - 05 nam
- Cay lau nam : 08 nam
- Cédc tai san khéc : 03 ndm
- Phéin mém quan ly : 03 ndm

Nguén: BCTC kiém todn nam 2024 ciia NTC
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b.  Mikc lwong binh qudn ciia ngwoi lao dong
Mirc luong binh quén clia ngudi lao dong tai Cong ty giai doan 2023 — 2024 nhu sau:
Bing 11: Miic lwong binh quin ciia ngwdi lao dong
Pon vj tinh: triéu dong/nguwoi/thing
i Muc 1u0engb1nhquan 14,9| 14’5 SR
| | Nguén: NTC
Céng ty khong c6 thdng tin so sanh véi mirc luong binh quén cia cac doanh nghiép khéac
cling nganh trong ctuing dia ban.
c.  Thanh todn cdc khodn ng dén han
Cong ty hién nay khong cé khoan ng qua han, céc khoan ng phai tra dén han déu dugc Céong
ty thanh todn diy du va ding han.
d.  Cidc khodn phai ndp theo ludt dinh

Céng ty thyc hién nghia vu thué va cdc khoan phai ndp Ngén sdch Nha nudc theo quy dinh
hién hanh. Chi tiét thué va céc khoan phai ndp Ngan sach Nha nudc tai thdi diém 31/12/2023,
31/12/2024 va 30/06/2025 nhu sau:
Biing 12: Thué va cic khoén phai ngp Nha nwéc

BPaon vi tinh: Triéu d&ng

 STT = Thué va cic khoan phﬁi'hﬁp Nha nu6e | 31/12/2023 | 31/12/2024 30/06/2025

1 | Thué Gid tri gia ting 841 34.168 34.570
2 | Thué Thu nhap doanh nghiép - = -
3 | Thué Thu nhip cé nhan 424 | 1.153 11
4 | Céc loai thué khac - 5 -

Téng cong 1.265 35.322 34.581

Nguon: BCTC kiém todn niim 2023, niim 2024 va BCTC giita nién do cho ky ké todn tir

ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da duoc sodt xét ciia NTC

Ngay 16/05/2023, Cuc Thué tinh Binh Dwong ra Quyét dinh s6 1607/QD-CTBDU vé viée

xir phat vi pham hanh chinh vé thué déi voi Cong ty. Theo d6, Cong ty da ké khai sai thué Thu

nhap doanh nghiép, va c6 trach nhiém ndp s6 thué truy thu, tién phat va tién chdm ndp, cu thé nhu
sau:

Don vi tinh: dong

STT ~ Noidung - S tién
1 | Thué Thu nhip doanh nghiép truy thu 1.430.770.872
Tién phat (20%) 286.154.174
3 | Tién chdm ndp thué Thu nhép doanh nghiép (tinh dén 49.113.871
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hét ngdy 15/05/2023)

Tong cong 1.766. 0%8\%17

Trong ndm 2023, Cong ty da nQp b6 sung day du phan thué thu nhép doanh nghlep tru '
ciing nhu ndp diy du tién phat va tién chdm ndp thué Thu nhép doanh nghiép (bao gdm ¢ 's0 tign
cham nop tinh dén thai diém thue ndp — ngay 23/05/2023), hoan tat khic phuc vi pham ha i
vé thué theo Quyét dinh trén.

e.  Trich ldp cdc quy theo luit dinh

Phén phdi loi nhudn va trich I4p cac qu§ hang nim do HPQT dé& xuét va trinh DPHPCP phé
duyét theo quy dinh ctia phap luit va Diéu Ié cua Cong ty. S6 du céac quy tai thoi diém 31/12/2023,
31/12/2024 va 30/06/2025 nhu sau:

Bang 13: Trich ldp cdc quy

Don vi tinh: triéu dffﬁg

STT S6 dw Quy | 31122023 | 31/12/2024 | 30/06/2025
1 | Quy diu tur phat trién 275.005 364.906 452.704
2 | Quy khen thudng, phiic lgi 3.930 80 1.254

Nguén: BCTC kiém todn ndim 2023, ndm 2024 va BCTC giita nién do cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC

[ Téng du no vay

S6 du no vay ngén han va dai han ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2023, 31/12/2024 va
30/06/2025, chi tiét nhur sau:

Bing 14: Téng du ng vay va ng thué tai chinh

Pon vi tinh: Tri¢u dong

ST Khodn muc 31/12/2023 | 31/12/2024 | 30/06/2025
( [ Yepvaemuc il ditng 275.926 2.529.693 | 951.070
han -
2 | Vay vang thué tai chinh dai han - 138.000 -

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2023, ném 2024 va BCTC giita nién do cho ky ké todn ti
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ctia NTC

Tai thoi didm 31/12/2024, sb du ng vay va thué tai chinh ngén han ciia Céng ty c6 gid tri 12
2.529,7 ty ddng, tang 2.253,8 ty ddng so véi 31/12/2023 do trong nim Cong ty thue hién vay vén
ngin han ngan hang dé phuc vu hoat déng kinh doanh, dau tu du an Khu cong nghiép Nam Tén
Uyén mé rong — Giai doan 11. Dén thoi diém 30/06/2025, NTC di thanh toan mdt phén khoan vay
ngén han nay, do vy s du vay va ng thué tai chinh ngén han giam xuéng con 951 ty ddng.

g Tinh hinh cong ng hién nay
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- Ciéc khoéan phai thu:
Béng 15: Cac khoan phai thu
DPon vi tinh: Triéu dong
:-ST.T Khoan muc 31/12/2023 31/12/2024 30?’_0612_1}2-5
I | Phai thu ngiin han o 90.997 | 88.802 177.5%9
1 | Phai thu ngfin han cta l&léch hang 27.388 27.658 151.438
2 | Tra trude cho ngudi ban ngin han 511 21.372 11.437
3 | Céc khoan phai thu ngin han khac 81.120 62.655 37.376
4 | Dy phong phai thu ngéin han kh6 doi (1;021) EZ.SBB) (22.671)

II | Phai thu dai han - = .

1 | Phai thu dai han khéc 25.250 25.250 25.250
2 | Dy phong phai thu dai han khé doi (25.250) (25.250) (25.250)
Téng cong 90.997 88.802 177.579

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2023, ndm 2024 va BCTC giita nién dé cho ky ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da duge sodt xét cia NTC

Trong co cdu cdc khoan phai thu, chiém ty trong 16n nhit 12 c4c khoan phai thu khéch hang, phai
thu ngén han khéc, va phai thu dai han khac vdi chi tiét nhur sau:

+  Chi tiét cac khoan phai thu ngin han khach hang tai ngdy 31/12/2024 va 30/06/2025 nhu

sau:
Don vj tinh: Triéu dong
- 31/12/2024 | 30/06/2025
STT Khodn muc Glé 'tri.. o Dl.l' o Gia trl Dlr
e _ | | phong | |_phong
1 Cong ty TNHH DV-SX-TM Nam Hung - 6.941

Cong ty TNHH Hoa chét Cong nghiép

21.363 | (14.954 21.363 | (14.954
“ Thai Hoa ( ) ( )
3 CTCP Pién lyc Hoang Ngén 1.483 | (1.457) 1.483 | (1.462)
4 Ci}ng ty TNHH MGét thanh vién Tho Phat ) 15.268
| Loc
e e e
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| 31/12/2024 30/06/2025
STT Khoin muc Gidtri | Duw | Gidtri | Dw
ey | phong phong
5 | Congty TNHH Dau tr HBDC . 38.714
6 Cc.3:1g ty TNHH Céng nghé Shun Wei ) 50.113
Viét Nam
8 | Cac khach hang khac 4.812 (488) | 17.556 (271)
...... e s g P

Nguén: BCTC kiém todn nim 2024 va BCTC giita nién dp cho kp ké todn tir ngay
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dige sodt xét ciia NTC

Céng ty ludn theo ddi st sao khoan phai thu khach hang va don déc khach hing thanh todn ddy
di, ding han theo ding quy dinh trong cac hop ddng, thda thuin. Ddi véi cac khoan phai thu khach
hiang qua han, Céng ty thuc hién trich 14p du phong theo quy dinh phap luét va cac chuan myc ké
toan hién hanh, dong thai tich cuc lam viée va yéu ciu khéach hang thyc hién cac nghia vu thanh

toan.
+  Chi tiét cac khoan phai thu ngéin han va dai han khéc tai ngay 31/12/2024 va 30/06/2025
nhu sau:
BPon vi tinh: Triéu dong
Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 30/06/2025
STT : Khoan muc S L : : : ! Aiach
~ Giatri | Dwphong  Giatri | Dwphong
1 | Ngin han 62.655 (5.984) 37.376 (5.984)
| Pl‘nal thu vé 1ai tién giri ngan 56.635 31.159
hang
2 Tam (ng 36 231
Phai thu vé 13i hop téc kinh
3 | doanh v6i CTCP Chiing 5.984 (5.984) 5.984 (5.984)
khoan Delta (**)
4 | Phai thu khac 2
1 | Dai han 25.250 (25.250) 25.250 (25.250)
Péu tu gian tiép vao Lang
1 biét thu du lich sinh thai 11.250 (11.250) 11.250 (11.250)
Quan 9 (*)
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STT Khoan muc

Giatri | Dwphong | Gistri | Dy phong

Phai thu vén hop téc kinh
2 | doanh v6i CTCP Chiing : 14.000 (14.000) 14.000 (14.000)
khoan Delta (**)

dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC

Theo BCTC giita nién dé cho ky ké todn tir neay 01/01/2025 dén neay 30/06/2025 dé duoc sodt
xet:

(*) Péy 1a khoan dau tu gian tiép vao du 4n Lang Biét thyr ven séng Quén 9, thanh phd Hd Chi
Minh. Tuy nhién hién tai du 4n d& bi UBND Quén 9, thanh phé H3 Chi Minh thu hdi dé chuyén
d6i muc dich. Ban lanh dao Cong ty xac dinh kho c6 kha ndng thu hdi khoan dau tu nay nén Cong
ty da trich 14p du phong 100% sb tién dau tu.

(**) Déy 12 khoan tién gop vén 14 ty VND cho CTCP Chiing khoén Cao su (nay 12 CTCP Chiing
khoén Delta) d&& CTCP Chiing khoan Cao su thuc hién nghiép vu diu tu chirng khoan thudc pham
vi kinh doanh duge phép, cu thé la hoat dong REPO chimg khoan (Hop déng mua ban chimg
khoan chura niém yét c6 ky han) theo hop ddng hop téc kinh doanh s6 01/HPHTHK-RUBSE ngay
21/08/2007, véi ty suét lgi nhuan ¢b dinh 1a 5,04%/06 thang. Do CTCP Chiing khodn Delta gip
khé khan, hét han hop ddng quéa 3 nam chwa thanh toan phan gdc va 1ai, Ban lanh dao Cong ty x4c
dinh khé ¢6 kha nang thu hdi khoan dau tu nay nén Coéng ty d trich du phong 100% sb tién gbc
va lai lién quan dén khoan dau tu.

- Céc khoan no phai tra:
Bang 16: Cac khodn no phai tra

Bon vi tinh: Triéu dong

STT = Cickhoénngphditra | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 30/06/2025

T | Mgl i - 660333 2.866.492 1.493.128
1 | Phai trd ngudi ban ngin han 720 2.636 5.157
2 | Ngudi mua tra tién truée ngén han 277.052 140.775 93.757
3 | Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 1.265 35322 34.581
4 | Phai tra nguoi lao dong 3.825 11.195 1.262
5 Chi phi phai trd ngfin han 206 1.720 670
6 Doanh thu chua thuc hién ngén han 96.017 142.014 402.350
7 | Phai tra ngin han khac 1.393 3.057 3.026
8 | Vay va ng thué tai chinh ngfn han 275926 | 2.529.693 951.070
9 | Quy khen thudng, phic loi 3.930 80 1.254
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STT Csic khodn ng phai tra 31/12/2023 | 31/12/2024 | 30/06/2025
I | No daihan 2.941.854 3.379.445 3.395.577
1 | Chi phi phai tra dai han 3.120 13.314 29,557

2 | Doanh thu chua thyc hién dai han 2.909.977 | 3.177.304 3.\3\@%73
3 | Phai tra dai han khéc 28.757 23277 P 3.*;#96
4 | Vayvano thué tai chinh dai han - 138000 7 -
5 | Quy phat trién khoa hoc va cong nghé ; 27.550 27.550
Téng chng 3.602.187 | 6.245.937 4.888.705

Nguén: BCTC kiém todn nim 2023, ndm 2024 va BCTC giita nién dé cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ctia NTC

+ Chi tiét khoan muyc ngudi mua trd tién trude:

Khoan muc ngudi mua tra tién truée bao gdm chi yéu 1a cac khoan tién gitr chd ciia céc hop déng
cho thué lai dit nguyén tic. Tai ngdy 30/06/2025, gi4 tri c4c khoan tién giir chd nay dat 93,3 ty
dbng, chiém 99,5% gia tri khoan muc ngudi mua tra tién trudc.

+ Chi tiét vé khoan muc doanh thu chua thuc hién:

Don vi tinh: Triéu déng

STT | Doanh thu chua thychién | 31/12/2023 | 31/12/2024 300062025

1 | Ngén han 96.017 142.014 402.350
Doanh thu nhdn trude tién
cho thué dat, hg tang khu 92.779 137.702 402.232
cong nghiép
Df)anh thu cho thué mat 71.905 3579 118
bang va dich vu khdc
Doanh thu Idi tién givi ngdn 71333 703 ' )
hang nhdn trucce

2 | Dai han 2.909.977 3.177.304 3.322.873
Doanh thu nhdn truée tién ;'
cho thué ddt, ha tang khu 2.909.977 3.177.304 3.322.873
cong nghiép
Tong cong 3.005.994 3.319.318 3.725.223

Nguén: BCTC kiém todn ncim 2023, nim 2024 va BCTC giita nién dé cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC

Doanh thu nhén trurde tién cho thué dit va ha tang khu cong nghiép dugc ghi nhén vao doanh thu
chua thye hién va phan bd dan vao doanh thu hoat dong kinh doanh trong céc ky ti€p theo, cin cir
theo thoi gian thué dét con lai ma khach hang da tra tién trude. Tai ngdy 30/06/2025, khoan doanh
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BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

thu chua thyuc hién dén tir cac hop déng cho thué dét va ha ting khu cong nghiép ctia NTC bao
gbm: 105 hop ddng ctia Khu cong nghiép Nam Tan Uyén, 105 hop ddng ctia Khu cdng nghiép
Nam Tén Uyén mé rong va 24 hop dong ctia Khu cong nghiép Nam Tén Uyén mé rdng — giai
doan II. Céc hop ddng cho thué dat ndy c6 ky han tir 44 nam dén 48 nim, véGi thoi han phén bd
doanh thu con lai dao dong tir 29 niim dén 43 nam, tiry thude vao timg hop dong cu thé.

Pon vi tinh: Triéu dong

Tbng gia tri hgp ddng (trude thué GTGT) 5.064.950
D4 ghi nhén doanh thu liiy ké dén ngay 1.138.728
01/01/2025

Ghi nhén doanh thu trong nam 201.116
S6 du doanh thu chwa thue hién con lai tai 3.725.106
ngay 30/06/2025

KCN Nam Tdn Uyén 1.004.995
KCN Nam Tdn Uyén mo réng 1.880.307
KCN Nam Tan Uyén mé réng — Giai doan IT 839.804

Nguén: BCTC giita nién do cho kp ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da duwoc

11.2 Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

sodt xét ciia NTC va théng tin NTC tong hop

Béng 17: Céc chi tiéu tai chinh

‘ol il ol ol ol ol ol Sk sl 30 Tl gl kel sl sl ol st elalatalalalctotatalialste le Ratale la laBe ko s o B

R ' DPon e
STT Chi tiéu VI | N:am 2023 Nam 2024
Chi tiéu vé& khé ning thanh toin
Heé s thanh toan ngén han .
1 : ; Lan 2,03 0,66
(Tai san ngan han/No ngan han)
Hé s6 thanh toan nhanh .
2 : : : Lan 2,03 0,66
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/No ngan han
Chi tiéu vé co' ciu von
1 | Hé s6 ng/Téng tai san Lan 0,79 0,85
2 | Hé s6 ng/Vén chu so hitu Léin 3,75 5,62
Chi tidu vé niing luc hoat djng
Vong qua hz{n tdn kho -
| g q' e - Lan 253,65 286,83
(Gid von hang ban/Hang ton kho binh qudn)
Vong quay tdng tai san <
2 b - g‘ - Lan 0,05 0,06
(Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan)
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BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

STT Chi tiéu B;“ Nim 2023 | Nam 2024
Chi tidu vé kha ning sinh 1oi
1 | Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn Lan 1,27 0,80
Loi nhudn sau thué/Vén chi so hitu binh quan . . \
2 (ROE) Y% 35,79% 28,26%
IIIIIIIIIIII Loi nhuén sau thuéﬁ%ng tai san binh quan . o 0
3 (ROA) % 6,95% 4,91%
4 | Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thudn % | 146,23% 92.47%

Ngué:n: BCTC kiém todn néiim 2023, nam 2024 ctia NTC

Cac chi tiéu vé kha nang thanh to4n nhu hé sb thanh todn ngén han va hé s6 thanh to4n nhanh
ctua Céng ty nam 2024 gidm so v&i ndm 2023 va ¢ mirc nho hon 1, do trong nim 2024, Cong ty
tdng vay no ngén han dé tai trg cho tai san dai han (phuc vu hoat déng kinh doanh, dau trr dy 4n
Khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé réng — Giai doan II). Pdng thoi, céc chi tiéu vé co cdu von
nhu hé s6 ng/tdng tai san va hé sb no/vdn chu sé hitu cudi ndm 2024 déu ting so véi nam 2023
1&n mtrc I4n luot 12 0,85 va 5,62 nim 2024 ciing do nguyén nhan néu trén. Mic dii vdy, rii ro thanh
todn ngan han ciia Cong ty van duoc bao dam nhd vao viée duy tri sé du tién giri c6 ky han tai
ngan hang & mac khé 16n qua cdc nam, dat hon 1.700 ty déng tai thoi diém 31/12/2024. Céc khoan
tién giri ¢6 ky han nay 1a ngudn luc tai chinh viing chéc ctia Céng ty, ¢6 thé nhanh chéng chuyén
ddi thanh tién mit khi ddo han. Viéc Cong ty vira c6 s du tién giri 16n vira tiép tuc vay ngan hang
xudt phét tir dic thit dong tién va chién lwoc tai chinh: cdc khoan tién guri ¢6 ky han nay chua dén
thoi diém ddo han nén tam thoi chua thé sir dung ngay, trong khi nhu cAu vén phuc vu dau tir 1a
yéu cau cép thiét. Do d6, giai phap vay ngin han (tai san thé chap 1a cac khoan tién giri) dugc st
dung dé can dbi dong tién va dam bao tién do trién khai céc du 4n, dong thoi van giir duoc 131 suat
sinh 151 tir cac khoan tién giri c6 ky han.

Céc chi tiéu vé kha niing sinh 161 nhu: Hé s6 loi nhuan sau thué trén doanh thu thuén, Loi
nhugn tir HDKD trén doanh thu thuin, ROA, ROE nim 2024 c6 sy sut gidm so véi nam trude do
sur sut giam cia doanh thu tai chinh din dén giam lgi nhuén sau thué, d‘fing thoi téng tai san tang
truéng trong ndm 2024, Mic du vay céc chi s6 nay van & mic tt va kha cao khi so sanh véi binh
quén cdc doanh nghiép cing nganh cho thdy hiéu qua sinh 1&i ctia Cong ty & mirc tuong dbi tot.

12. Hoi Pdng Quan Tri, Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém sodt va Ké todn truéng
12.1 Danh sich HDQT, Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém sost va Ké todn truéng

| Nam S
STT Ho Tén Chire vu e sdiceen
SR e i
HOQI PONG QUAN TRI
1 | Ong Trén Qudc Thai Cht tich HDQT 1975

Thanh vién HPQT 1986

2 Ong LéDuy Thanh

3 Ba Nguyén Thi Phi Nga - Thanh vién HDQT 1970
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

T ——
STT Ho Tén | Chike vu S SEeEGD
4 | ‘Ong Trin Hoang Giang Thanh vién HDQT gy
_ ddc Iap

5 Ong Nguycn Anh Phu Nguyen Thanh vién HE)QT 1982

BAN KIEM SOAT
1 Be'L Nguyén Thi Tneu Tlen T1 uorng Ban Kiém soat 1984
5 i " | Thanh vién
2 Ong Trinh Thé Son i 1986
! Ban Kiém soét
) . Thanhvién |
3 Ba  Nguyeén Thi Diéu B | 1981
[ Ban Kiém soat 5
BAN TONG GIAM POC |
1 Ong Ducmg Duy Phu | Tong Glam doc | 1984
2 Ong ' Trn Van Binh | Pho Tong Glam doc 1966
KE TOAN TRUO‘NG | |
1 Ong | Bb Thanh Tun . Kétoantuong | 1977

122 Soyéulglich
% Hpi Dong Quan Tri
1. Ong Trdn Quéc Thdi - Chii tich HPQT
Ho va tén: Trin Qudc Thai
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 26/06/1975
Noi sinh: Thanh phd Hb Chi Minh
- Qudc tich: Viét Nam
- Noi dang ky hd khau thuong tra hién nay:
- CCCD sé:
- Ngay cp: 27/12/2021 Noi cép: Cuc Canh st Quan Iy hanh chinh vé Trét tu x4 héi
- Dién thoai lién hé: 0274 3652 324
- Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xay dung cdu duong
s Chirc vu dang nim gitr tai t chirc ding ky niém yét: Chui tich HPQT
- Chirc vu dang ndm gir tai cdc td chirc khic: Trudng Ban Phét trién & Quan ly khu céng
nghiép — Tép doan Cong nghiép Cao su Viét Nam - CTCP

Qua trinh céng tac:
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Thb’l glan Don vi cong tac _ _
' Tllr théng 09!1995 den Cong ty Cao su Déau Tiéng Chuyén vién PhongXa
nam 2007 f ban '
] Tl.l' nﬁm 200? den thang ) § s Chuyén vién Ba
C;\ . A
06/2008 ong ty Cao su Déau Tiéng cong nghiép Rack’
T — Tt phong K thudt - g
' - Quan déc Nha may xir ly nude
Tir thang 07/2008 dén | CTCP Cong nghigp An Dién ~ thai va Tram cap nuGe.
théng 10/2014 ? - Kiém nhiém Chu tich cong doan

co s Cong ty
Phé Téng Giam dbc ky thuat,

Tir théng 10/2014 dén 2 - kiém Truéng phong k§ thudt; |
CTCP Cong nghiép An Dién

thang 07/2018 kiém Quan déc Nha mdy xir 1y
nude thal va Tram cap nudce.,
Tir théng 08/2018 dén | ) . 5 | Thanh vién HDQT, Téng Gidm
04/10/2023 CTCP Céng nghiép An Bicn. o
R e
Tir 05/10/2023 dén Tap doan Cong nghiép Cao su ;Zé Tjr”“”i::;np “I;hi coi“
06/05/2024 Viét Nam - CTCP ¥ S .
. . | nghiép
e — N
Tir 06/05/2024 dén - Tap doan Céng nghiép Cao su :::zt I;ué(:nfa?)ajég 11:1 Kah(; " ﬁin
31/03/2024 | Viét Nam - CTCP g ¥ -
% nghiép
Tap doan Céng nghi¢p Cao su Trudng Ban Phat trién Quan ly

' Tir 01/04/2025 dén nay |

| ' Viét Nam - CTCP - khu c6ng nghiép )
Thang 10;2024 P nay CTCP o Tan Uyen =t Chu ucth)QT .......................................................................... /1
Hanh vivi pham phap luat Khongco | r
S¢ hitu ching khodn cta cé nhén va ngudi ¢6 lién quan trong té chirc dang ky niém yét: !
+ 8¢ hitu ¢4 nhan: 0 ¢d phin, chiém ty 18 0% vén didu 1&; g
+ 86 hitu dai dién cho Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam - CTCP: 2.980.502 c6 X

phén, chiém ty 18 12,42% vén diéu 18;

+ S0 hitu ctia ngudi ¢6 lién quan:

B . Mbiquanhévei Ty

STT  Ho tén/Tén t6 chic (5 . Solu EEan

2 ngm?n noi bi3 @ e (%) :
A— - N gy, |a T p— |
| Tz_.lli) doan Cong nghiép Cao su gu Q  4.900.500 20,42%
| Viét Nam - CTCP nglr(n dai dién phﬁn vﬁn

I
Céc khoan no dbi voi to chirc d‘ang ky niém yet Khﬁng co

Thit lao va lgi ich khéc nhén duge tir td chirc ding ky niém yét: Thil lao theo Nghi quyét clia
DHDCD.
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Loi ich lién quan déi v&i t6 chite diing ky niém yét: Khéng cb
2. Ong Lé Duy Thanh — Thanh vién HPQT
Ho va tén: Lé Duy Thanh

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 25/07/1986

Noi sinh: Tay Ninh
- Qudc tich: Viét Nam

- Noi dang ky ho khau thuong tra hién nay:

CCCD sé:

Ngay cp: 21/12/2021 Noi cip: Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé Trét tu x4 hoi
Dién thoai lién hé: 0274 3652 324
Trinh d6 chuyén mén: Thac si Kinh té

Chtrc vy dang ndm gii tai t chire ding ky niém yét: Thanh vién HDQT

Chirc vu dang nim giif tai c4c td chirc khdc: Phé Ban Quén ly DAu tu va X4y dung — Tap
doan Cong nghié¢p Cao su Viét Nam — CTCP; Thanh vién HDQT CTCP Cao su Mang Yang
Rattanakiri; Thanh vién HPQT CTCP EVN Quéc té

Qua trinh cong tac:

| Thé‘i gian

!

' Tir thang 02/2012 dén
thang 12/2020

' Tir thang 12/2020 dén
nay

i ———
e “" CTCPEVN Quéc té

- nay
' Tir thang 08/2023 dén

nay

- Thang 10/2024 dén nay

Don vi cong tac '

Tap doan Cong nghiép Cao su
Viét Nam — CTCP

| Tap doan Céng nghiép Cao su

Viét Nam - CTCP

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6

Chuyén vién Ban Quén ly

- Dau tu va Xéy dung — Tép
- doan Cong nghi¢p Cao su
- Viét Nam — CTCP

' Phé Ban Quan ly Déu tu va
- Xéy dung — Tap doan Cong
nghiép Cao su Viét Nam —

' CTCP |

- Thanh vién HDQT

- CTCP Cao su Mang Yang
' Rattanakiri

CTCP KCN Nam Tan Uyén |

Thanh vién HDQT

S hitu chirmg khoén ctia ca nhan va ngudi ¢é lién quan trong tb chirc ding ky niém yét:

+ 8& hitu ¢4 nhdn: 0 ¢6 phan, chiém ty 1€ 0% von dicu I¢;

+ S& hiru dai dién cho Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam - CTCP: 1.919.998 cb
phén, chiém ty 1& 8,00% vbn diéu I¢;

+ 8@ hitu cia ngudi co lién quan:
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M&bi quan h¢ | Ty 16

STT Ho tén/Tén t6 chirc | - S6Iw '
g . Véingudingiby o
p——— hé C s T S —
e, e SHIIEIR0 1 4900500 | 2042%
| Viét Nam - CTCP - ngudi dai dién phan von g

Céc khoan ng d6i véi t chirc ding ky niém yét: Khong c6
Thi lao va lgi ich khic nhan dugc tir t chic diang ky niém yét: Luong, thudng theo quy

CCCCOCCOCCOCCCCr AR~ A~AAAAAAAANAAAA AN~ N~

dinh Cong ty.
Loi ich lién quan dbi véi té chire ddng ky niém yét: Khong ¢
3. Ba Nguyén Thi Phi Nga — Thanh vién HDQT
Ho va tén: Nguyén Thi Phi Nga
Gidgi tinh: N
Ngay sinh: 25/11/1970
Noi sinh: Thanh ph Hb Chi Minh
Quéc tich: Viét Nam
Noi ding ky ho khau thuong tra hién nay:
86 CCCD:
Ngay cép: 09/09/2022  Noi cdp: Cuc Canh sit Quan Iy hanh chinh vé Trat ty xa hoi
Dién thoai lién hé: 0274 3653 234
Trinh d chuyén mén: Ctr nhén kinh té k§ thuat
Chtrc vy dang nam giir tai t chirc dang ky niém yét: Thanh vién HDQT
Chire vy dang ném giir tai céc td chire khéc: Pho Téng Giam ddc — Thanh vién HDQT CTCP
Cao su Phude Hoa.
Qua trinh cong tac:

Thoi gian | _ Pon vi cong tic L e Chirciva |

T théng 10/1996 dén | .
| : CTCRC Phudc He Nhén vién
thang 02/2009 ao Su Phude Hoa an vi
" Tir théng 02/2009 dén | ‘ e
. { C jc H Phé trudng phon
thang 07/2012 TCP Cao Su Phude Hoa O trudng phong
| Tit thang 07/2012 dén | L
;l;ll;:glag‘ﬁgg . 50 o Noéng trudong cao su Lai Uyén Giam doc
Tir thang 04/2015 dén ,
i Cong doan CTCP Cao Su Phudc Hoda Chu tich
' thang 08/2018 ong coan 8o '
— — e A AN e ——
Tir thang 08/2018 dén CTCP Cao Su Phude Hoa xa '1cn 1 Q
- nay  Tong Gidm doc
TE2U00RII8EN. | s BN Naam T Uy Thanh vién HDQT
nay
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

- S hitu chirmg khoan clia c4 nhén va ngudi c6 lién quan trong tb chic dang ky niém yét:
+ S0 hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phén, chiém ty 18 0% vbn didu 18;
+ S0 hitu dai dién cho CTCP Cao su Phu6c Hoa: 7.884.840 ¢6 phan, chiém ty 1€ 32,85%
vbn didu 16;
+ S& hitu ctia nguoi ¢6 lién quan:
STT Ho tén/Tén t chirc MOt ke S6 lwgng o _lé
;: 5 | voi nguwoi ndi bo (7o)
i ; : Ngmm{bo[aphofsng LR L _I
1 CTCP Cao su Phudc Hoa Giam doc—Thanhvién | 7.884.840 32,85% |
kahoanmdowmtﬁ Chuc‘ﬁng ky memyét}(hang cé I [T me—
Thu lao va lgi ich khac nhén duoc tir td chiic dang ky niém yét: Thu lao theo Nghj quyét clia
DbHDCD.
Loi ich lién quan dbi véi td chirc ding ky niém yét: Khong ¢
4. Ong Trin Hoang Giang — Thanh vién HDQT djc Iip
Ho va tén: Tran Hoang Giang
Gigi tinh: Nam
Ngay sinh: 30/10/1980
Noi sinh: Thanh phé Hd Chi Minh
Qudc tich: Viét Nam
Noi ding ky ho khéu thuong tri hién nay:
S6 CCCD:
Ngay cap: 17/07/2022 Noi cép: Cuc Canh sat Quén 1y hanh chinh vé Trét ty xa hoi
Pién thoai lién hé: 0274 3657106
Trinh d6 chuyén mén: Thac sy kinh té
Chtre vu dang ndm gitt tai t§ chirc ding ky niém yét: Thanh vién HDQT
Chire vu dang nim giit tai cdc td chirc khdc: Téng Giam d6c Cong ty TNHH Phit trién Cao
su Phude Hoa Kampong Thom; Thanh vién HDQT, Pho Téng Giam dbc CTCP Cao Su
Phude Hoa.
Qua trinh cong tac:
" Thm glan R T B(m vlcong tac S
;‘;'l‘fm ST CTCP Cao Su Phuéc Hoa Ké todn
| ;;’]I;ﬁm ke CTCP Cao Su Phude Hoa Chénh Van Phong
Tirndm 2019 dén thing  CTCP Cao Su Phude Hoa Ké todn truomg |
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BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

'Thbigi#ﬁ e T S
R P —— ;
Tu e sy | o LTy T e oue Té'ﬁgméiéﬁi o /
Tir 06/2025 — nay CTCPCaO Su Ea— Thanh vién HDQT, § |
Phé Tdng Giam dbc ; z
Tr thang 03/2023 dén nay | Cong ty TNHH Phét trién Caosu =~ |
Phu6c Hoa Kampong Thom Tong Giam doe |
T SO — [0 g0 ey o e g
e phéiﬁ pﬂéﬁ Iuét:"'khaﬁgééj A S e S
S& hitu chimg khoan ctia ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong tb chirc ding ky niém yét:
+  S& hitu ¢4 nhén: 0 ¢b phén, chiém ty 18 0% vén diéu 1¢;
+  S& hitu dai dién cho: 0 ¢b phan, chiém ty 1€ 0% vén didu 18;
+ S0 hitu ctia ngudi 6 lién quan: -
'STT | Ho ten . Méiquanh¢  Sblwgng
| Ngm e - P
1  CTCPCaosuPhu6cHoa vienHDQT,Pho Téng  7.884.840 | 32,85%
' Giam déc |
Cac khoan ng déi véi t& chire ding ky niém yét: Khong c6
Thi lao va lgi ich khac nhan duge tir td chirc diing ky niém yét: Thii lao theo Nghi quyét ciia
PHDCD.
Loi ich lién quan déi véi td chirc ding ky niém yét: Khong cé
5. Ong Nguyén Anh Phit Nguyén — Thanh vién HDQT
Ho va tén: Nguyén Anh Pht Nguyén
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 28/01/1982
Noi sinh: Thanh phé H6 Chi Minh
Qude tich: Viét Nam
Noi diang ky ho khéu thuéng tra hién nay: .
CCCD sé:
Ngay cip: 12/08/2021 Noi cép: Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé Trat tw xa hoi
Dién thoai lién hé: 0274 3652 324
Trinh d6 chuyén mén: Ky su xay dung
Chirc vu dang nim gitr tai t chirc dang ky niém yét: Thanh vién HDQT
Chirc vu dang nam giit tai céc t6 chirc khac: Phé Gidm dbc Ban diéu hanh Khu céng nghiép
Phuéc Pong — CTCP Pau tu Sai Gon VRG
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BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UVEN

Qua trinh c6ng tac:

Thoi glan I)o‘n v; cong tﬁc : | C.ht.'rc.vu.

TLr nﬁm 2002 den ném Cong ty TNHH Blnh Ducmg

Tu 18!06;’2021 dén nay CTCP KCN Nam Tan Uycn | Thanh vién HDQT ;

2004

Tir ndm 2010 dénnay | CTCP Dau tir Sai Gon VRG

' K§ su
Comp051tes i #

Tir ndm 2004 dén ném Cong ty TNHH Sm thuy tmh .Trufmg phbng ¥ thuat
2010 ! Tén Phude Khanh '

' Ph6 Gidm dée Ban diéu hanh
i ' Khu cong nghiép Phudc Dong

Hanh vivi pham phap luat: Kh(?‘m g cé

S& hitu chirng khodn ciia ¢4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong tb chirc ding ky niém yét:

+ S& hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phin, chiém ty 16 0% vdn diéu 1¢;

+ S& hitu dai dién cho: 0 ¢6 phén, chiém ty 16 0% vén diéu 1¢;

+ S& hitu cha ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phén, chiém ty 18 0% vén diéu 18.

Céc khoan ng dbi véi td chirc ding ky niém yét: Khong cé

Th lao va loi ich khdc nhén duoc tir tb chie diang ky niém yét: Thi lao theo Nghi quyét cia
DHDCD.

Loi ich lién quan d6i vai tb chic ding ky niém yét: Khong c6

Ban Kiém Sot
1. Ba Nguyén Thi Triéu Tién - Truéng Ban Kiém sodt
Ho va tén: Nguyén Thij Triéu Tién
Gidi tinh: Nt
Ngay sinh: 17/05/1984
Noi sinh: Déng Nai
Qudc tich: Viét Nam
Noi diang ky ho khiu thuong tra hién nay:
CCCD sé:
Ngay cip: 26/02/2024 Noi cp: Cuc Canh sat Quén Iy hanh chinh vé& Trét ty x& hoi
Dién thoai lién hé: 0274 3652 324
Trinh d¢ chuyén mén: Thac s§ Quan tri kinh doanh
Chtre vy dang ném giif tai td chirc diing ky niém yét: Truéng Ban Kiém soét
Chirc vu dang ném giir tai céc td chirc khac: Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Khu cong
nghiép Tan Binh, Truéng Ban Kiém soat CTCP Khu c6ng nghiép Bic DPdng Phu.
Qua trmh cong tac:
| Thm g]an {)011 7 cong mc | _ Ch'frc A -
Tir 2006 dén 2009 N Cong ty TNI—IHH Du_iléh Tan Toan Cél._z Nhén vién kc toan
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

| Thm glan S R St o7 mng s
E Tir thangM02f2014 . CTCP Khu céng nghlep Té.n Binh
- dén nay ; _
| Tir thang 06/2025 | CTCP Khu céng nghiép Béc Ddng Phil |
dén nay
Tir thang 03/2009 CTCP KCN Nam Tan Uyén
- dén thang 03/2014

Tir théng 04/2014 dén | CTCP KCN Nam Tén Uyén
thang 06/2019

théng 06/2019

Tir thang 04/2015 dén | CTCP KCN Nam Tan Uyén
thang 05/2017

Hanh vi vi pham phap luat Khong coO.

..Tu thang 06;2019 dcn . CTCP KCNNamTén Uyén

Tu 27!06/201 9 den 1'1ay CTCP KCN Nam Tan Uyen Trudng Ban Kiém soat

. Chlrcvu

| _."Thﬂnh v1én Ban Klem soat |

Truong Ban Kiém soat

Nhian vién ké todn

Pho phong ké toan

phophbng k é ; hoaCh —

S& hitu chirng khoan ctia ¢4 nhén va ngudi cé lién quan trong td chirc ding ky niém yét:

+ S& hitu ca nhan: 0 ¢ phan, chiém ty 1& 0% vdn diéu 1¢;
+ S hitu dai dién: 0 ¢b phén, chiém ty 1& 0% vén didu 18;

+ 8¢ hitu clia ngudi ¢o lién quan: 0 ¢b phan, chiém ty 1 0% von diéu 1¢.

Cac khoan ng ddi voi t6 chirc ding ky niém yét: Khong c6

Thu lao va lgi ich khac nhan dwoc tir td chirc dang ky niém yét: Thii lao theo Nghi quyét clia

DHDCD.

Loi ich lién quan dbi véi td chirc dang ky niém yét: Khéng ¢

2. Ba Nguyén Thi Di¢u — thanh vién Ban Kiém sodit
Ho va tén: Nguyén Thi Diéu
Gi6i tinh: Nir
Ngay sinh: 01/01/1981
Noi sinh: Thanh phé H6 Chi Minh
Quéc tich: Viét Nam
Noi dang ky ho khau thudng trid hién nay:
CCCD sé:

Ngay cip: 09/01/2022 Noi cdp: Cuc Canh sat Quéan ly hanh chinh vé& Trét ty xa hdi

Dién thoai lién hé: 02734 3652 324
Trinh d0 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Chire vy dang ndm gitr tai to chire dang ky niém yét: Thanh vién Ban Kiém soat

Chire vy dang ném giir tai céc t& chire khac: Khéng co

anh vién Ban Kiém soat
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Qua trinh cong tac:

| Thor gian f)o‘n vi cong tic | '. Chlrc vu
Tir nim 2004 dén nay CTCP Cao Su Phtrcrc Hoa ' Nhfm vién Ké toan
Tu‘ 27/ 06/2019 dén nay CTCP KCN Nam Tan Uycn | Thanh vién Ban Kiém soét

Hanh vivi pham phap luat Khong cO.
S& hitu chitg khodn ctia ¢4 nhin va ngudi ¢é 1ién quan trong td chirc ding ky niém yét:
+ S hitu ca nhan: 0 ¢d phén, chiém ty 1& 0% vén didu 18;
+ S& hitu dai dién cho: 0 ¢& phan, chiém ty 16 0% vén diéu 1¢;
+ S& hiru ctia ngudi 6 lién quan: 0 ¢b phén, chiém ty 1& 0% vén diéu Ié.
Céc khoan ng déi véi to chire ding ky niém yét: Khong cé
- Thu lao va lgi ich khéc nhan duge tir t5 chire dang ky niém yét: Thi lao theo Nghi quyét clia
DHDCP.
Loi ich lién quan déi v6i t6 chirc ding ky niém yét: Khong cb.
3. Ong Trinh Thé Son — thanh vién Ban Kiém sodt
Ho va tén: Trinh Thé Son
Gi@i tinh: Nam
Ngay sinh: 11/06/1986
Noi sinh: Péng Thap
Qubc tich: Viét Nam
Noi diing ky ho khau thudng tra hién nay:
CCCD sb:
Ngay cdp: 02/08/2022 Noi cip: Cuc Canh sét Quan Iy hanh chinh vé Trat tu x hoi
bién thoai lién hé: 0274 3652 324
Trinh d chuyén mén: K§ su Xay dung ciu dudng
- Chirc vu dang ném git¥ tai t& chirc dang ky niém yét: Thanh vién Ban Kiém soét
- Chirc vu dang néim giir tai cac tb chirc khéc: Thanh vién HDQT CTCP VRG Dik Nong
Qua trinh c6n g tac:

Thm gian _ D(m vie ng téc : Chl’rc vu

| Tir thang 01/2009 dén théng | CTCP Tur vén Thiét ké Giao | K3 Su thiét Ké - Chuyén vién

02/2012 | thong Van tai Phia Nam

Tu thang 03!2012 den nay I Tap doan Cong nghlep Cao Chuyén vién

| Su Viét Nam - CTCP
TLr thang 04e’201 5 den nay ’ CTCP VRG Dak Nong Thanh vién HBQ’I‘
Tu 22;’04;’201 6 dén r nay CTCP KCN Nam Tin Uyen : Thanh vién Ban Kiém soat

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6.

S& hitu chirng khoan cta cé nhén va ngudi ¢6 lién quan trong td chirc ding ky niém yét:
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BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

+ S hitu ca nhan: 0 ¢d phan, chiém ty 16 0% vén didu 1¢;
+ 8¢ hitu dai dién cho: 0 ¢ phan, chiém ty 18 0% vén diéu 1¢;
+ S& hitu cua ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém ty 1& 0% von diéu 1é

Cac khoan ng ddi véi td chire ding ky niém yét: Khong c6

T2

Thi lao va lgi ich khac nhén duge tir t& chire dang ky niém yét: Thii lao theo Nghi quyét ,5
PHDCD.

Loi ich lién quan d6i véi t6 chirc ding ky niém yét: Khéng cé.
< Ban Téng Gidm dbc va Ké todn truing
1. Ong Dwong Duy Phii — Téng Gidm dbc
Ho va tén: Duong Duy Phu
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 09/10/1984
Noi sinh: Dbng Nai
Quéc tich: Viét Nam
- Noi ding ky ho khdu thuong tri hién nay:
~ CECDsh:
Ngay cp: 03/10/2024 Noi ¢dp: Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé Trit ty xa hoi
- Dién thoai lién hé: 0274 3652 324
= Trinh d chuyén mén: Thac s§ Quan tri kinh doanh
- Chire vy dang ndm gitt tai tb chirc ding ky niém yét: Tong Gidm déc
Chirc vu dang ndm giir tai cdc td chirc khéc: Thanh vién HDQT CTCP VRG Khai Hoan,
Thanh vién HPQT CTCP Khu cong nghiép Dau Gidy, Thanh vién HPQT CTCP Khu céng
nghiép Cao su Binh Long

Qua trinh cong tac:

_ Thi‘n glan - Do’n vi cong téc ' : | Chire vu
Tﬁ thang 03!200'? CTCP Cong nghlep va Xuat nhﬁp Chuyén vién Phong ké hoach
' dén thang06/2010 | khdu Cao su ' dau tw, Phé phong Kinh doanh, |
Tir thang 06/2010 Tap doén Coéng nghlep cao su Vlet Chuyén vién Ban QLKT,
i dén thang 03/2018 i ' Nam - CTCP Chuyen vién Ban Cong nghiép,
- Tir thang 03/2018- | CTCP VRG Khai Hoan Ph6 Tong Gidm dbc
~dén thang 11/2020 | '
T thang 12»‘2020 — | CTCP VRG Khai Hoan | Tdng giam dbc, Bi thu Chi bd
- dén thang 6/2023 | |
Tir thing 06/2023 - | CTCP VRG Khai Hoan  Thanh vién HPQT, Téng Gidm
~ dén thang 03/2025 dbe, Bi thu Chi bd
Tirthing 0672025 | ~rop iy cong nghiép DAu Gify | Thanh vién HDQT
den nay ; '
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

T T

Tir thang 06/2025
| dén nay

| Tir 01/04/2025 dén

| nay

P T ———
- 1 CONg NEHitp La0 SUBIN | 1 anh vién HDQT

CTCPKCNNam TénUyén | Tong Gidm déc

Hanh vi vi pham phép luat: Khéng c6.

S hitu chimg khoan ctia ¢4 nhan va ngudi c6 lién quan trong t6 chirc dang ky niém yét:

+ S& hiru ca nhan: 0 ¢d phan, chiém: 0% vén didu 1¢;

+  S& hiru dai di

én cho: 0 ¢b phin, chiém ty 18 0% vén didu 1¢;

+  S& hitu clia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém ty 18 0% vén didu 1¢;

Céc khoan no dbi

v&i td chirc dang ky niém yét: Khong c6

Pon vi cong tic Chifc vu

Thu lao va lgi fch khac nhan duge tir t chic ding ky niém yét: Luong, thuéng theo quy

dinh Céng ty.

Loi ich lién quan déi véi td chire ding ky niém yét: Khong ¢
2. Ong Trin Viin Binh — Phé Tong Gidm déc
Ho va tén: Tran Vin Binh

Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 25/12/
Noi sinh: Gia Lai

1966

Quéc tich: Vit Nam
Noi dang ky ho khau thudng tri hién nay:

CCCD s

Ngay cip: 16/09/2022

Dién thoai lién hé: 0274 3652 330
Trinh d§ chuyén moén: K¥ su Xay dung

Chirc vu dang nam gitr tai to chirc déing ky niém yét: Pho Tong Gidm ddc

Noi cdp: Cuc Canh sat Quan 1y hanh chinh v& Trat tw xa hoi

Chirc vu dang nidm giif tai céc t6 chirc khac: Thanh vién HPQT - CTCP Khu cong nghiép
Tan Binh; Thanh vién HDQT - CTCP VRG Pik Nong; Thanh vién HPQT - CTCP Cao Su

Trudng Phat; Chu

tich HPQT CTCP Khu cong nghiép Bic Pdng Phu.

Qua trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tic 2 L Chure vu

Tl{ thang 06/1990 dén Cong ty Cao Su Chu Pah- Gia Lai Nhan vién k§ thuat

thang 03/2001 '

Tu}' thang 04/2001 dén Cong ty Cao Su Chu Pah- Gia Lai Nhén vién ké hoach
 thang 05/2005
Tir thang 06/2005 dén Cdng ty Cao Su Chu Pih- Gia Lai | Pho phong Xay dung co
théng 06/2011 ' ban

@ TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 79

AN

I7/= =



alel il el il il il ittt alalaladadalidadalalalclacalalalabilch bl ks hhbalala taPs ks o

BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Thb’l glan

TLr thang 0?/2010 den
 thang 01/2015

| Tir théang 02/2017 dén nay

| Tir théng 06/2025 dén nay

Tur thang 01/2015 dén
thang 09/2020

Tu' thang 10/2020 dén nay

' Tir théng 07/2015 dén nay
Tir thang 02/2017 dén nay

Dcm v;cﬁngtéc e
| CTCP VRG Dik Nong

CTCPVRG BékNéng v

. Chn‘c vu

' Phé phong Quin 1Y dyr |

an

‘Thanh vién HDQT

CTCP Khu cdéng nghlep Tén Blnh
CTCP Cao su Trlrcmg Phat

CTCP Khu cOng nghlcp Bac Bong._, Phu
| CTCP KCN Nam Tin Uyén

Hanh vi vi pham phép luét: Khong cé

| CTCP KCN Nam Tén Uyen |

Thanh vién HDbQT
Thanh vién HDQ’I‘

Chu tlch HDQT
Trtr(’mg phbng Diu tu —

Xay dung

S& hitu chitng khodn cia ¢4 nhan va ngudi c6 lién quan trong td chirc dang ky niém yét:

+ S0 hitu ¢4 nhan: 0 cb phén, chiém ty 1é 0% vén diéu 1é;
+ S& hitu dai dién cho: 0 ¢ phén, chiém ty 18 0% von diéu 1¢;
+  S& hiru ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢ phan, chiém ty 16 0% vdn diéu 1¢

Céc khoan ng déi véi td chire ding ky niém yét: Khong cé

Thi lao va lgi ich khac nhén duge tir td chirc ding ky niém yét: Luong, thudng theo quy

dinh Cong ty.

Loi ich lién quan dbi véi td chire déng ky niém yét: Khong cé

Ong Bé Thanh Tuin - Ké todn truéng

Ho va tén: BS Thanh Tuén

Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 21/02/1977

Noi sinh: Thanh phd Hb Chi Minh

Qudc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khau thudng tr hién nay:

CCCD sb:

Ngay cdp: 10/05/2021 Noi cip: Cuc Canh sat Quén Iy hanh chinh vé Tréat ty xa hoi

Dién thoai lién hé: 0274 3652 324

Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ Quan tri kinh doanh

Chirc vu dang ndm giir tai t chirc dang ky niém yét: K€ toan trudng
Chtrc vu dang nim giir tai céc té chirc khéc: Truéng Ban Kiém so4t CTCP Cao Su Trudng
Phat, Thanh vién Ban Kiém soat CTCP VRG Dk Néng.

- Qua trinh cong tac:

U . -
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

- Thoi gla“

_ I-)n'n vi cong téc o Chu‘c vu
TlI thang 05/2014 den CTCP Khu cong ngh:cp Bic _ Tru'cmg Ban Klem soét
thang 06/2025 Dong Phu '
T thang 02,’2012 den nay C'] 'CP Cao Su Tru‘o’ng Phat Trlr{:’mg= Ban Kiém soat
Tu' thang 06/2013 den nay CTCP VRG Dék Nong Thanh vién Ban kiém sodt
| Tir théng 03/2005 ¢én | | Chuyénvién Thi chinh—Ké
C 5 5
thang 10/2006 TCP KCN Nam Tan Uyén i
r thang én CTCP KCN Nam Tén Uyén | Pho phong Tai chinh — K& todn
thang 12/2011
Tu thang 01;’2012 den f . . | Quyén Ké toan trudng i
| thang 0 5 1‘, 2012 - CTCP KCN Nam Tan Uyén |
'I‘u than g 06!20 I 2 dén nay CTCP KCN Nam Tan Uycn Ké toan trudng

Hénh vi vi pham phap luat Khong co.

S& hiru chimng khoan ciia ¢4 nhan va ngudi c6 lién quan trong td chie dang ky niém yét:

+  S& hiru ca nhan: 0 ¢b phan, chiém ty 1& 0% vén diéu 1é;

+  S& hiru dai dién: 0 ¢ phin, chiém ty 16 0% vén diéu I¢;

+ S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phén, chiém ty 16 0% vén didu 1¢.

Céc khoan ng d6i véi td chirc ding ky niém yét: Khong c6

Thil lao va lgi ich khdc nhan duge tir td chirc ding ky niém yét: Luong, thuéng theo quy

dinh Cong ty.

Loi ich lién quan déi véi td chirc dang ky niém yét: Khéng ¢

-

1. Ong Pham Quéc Nhin - Ngwoi phu trdch quén tri cong ty

s Ngwoi phu trdach quan trj cong ty

Ho va tén: Pham Qudc Nhén

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 07/03/1980
Noi sinh: Tay Ninh
Qude tich: Viét Nam

Noi diing ky ho khéu thudng tri hién nay:

CCCD sb:
Ngay cép: 23/08/2022

Noi cip: Cuc Canh sat Quén Iy hanh chinh vé Trat ty xa hoi

DPién thoai lién hé: 0274 3652 324
Trinh do chuyén moén: Thac sy Quan tri kinh doanh

Chtre vu dang ném giit tai t chirc dang ky niém yét: Ngudi phu trach quan trj céng ty

Chirc vy dang néim giir tai cc td chtrc khac: Khéong

Qua trinh cdng tac:

g
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Do’n vl cﬁng téc

| Nhan vién Kmh doanhrEP i

' su, Chii tich Céng doan, Uy
vién Ban thlwng vu Dang uy

Th0'| glan
| Tir théng 10/2003 dén Trudmg KS’ nghé B]nh Ducmg
thang 06/2007 (nay 1a Trudng Cao Diang nghé
Viét Nam—Smgaporc)
Tir thing 06/2007 dén ~ CTCP KCN Nam Tan Uyén
thang 02/2009 |
Tir théing 02/2009 &én | CTCP KCN Nam TanUyén
thang 14/11/2024
_____ = 15;11,’20245@-“ _I_l__ay ______________________

CTCP KCN Nam Tan Uyén

Hanh vi vi pham phép luat: Khong c6.

1 Gu&o wén vﬁt ly, Uy vién ban
chép hanh Poan tm&n%\

Trué‘ng phéng I-Iémh chmh-
- Nhan sw, Ngudi phy trach quan
tri cong ty

S& httu chirng khodn ctia ¢4 nhan va ngudi 6 lién quan trong td chire dang ky niém yét:

+ S hitu ca nhan: 0 ¢b phin, chiém ty 1& 0% vén diéu 1&;
+  S& hitu dai dién: 0 ¢b phén, chiém ty 1& 0% vén diéu 18;

+ S& hitu cia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém ty 1€ 0% von diéu 1.

Céc khoan no ddi vai td chirc dang ky niém yét: Khong c6

This lao va lgi ich khic nhan dugc tir t chiic dang ky niém yét: Luong, thudng theo quy

dinh Cong ty.

Loi ich lién quan déi véi t& chirc diing ky niém yét: Khong c6

13. Taisan

Nguyén gia va gia tri con lai tai san ¢ dinh ciia Cong ty theo BCTC tinh dén thoi diém
31/12/2023, 31/12/2024 va 30/06/2025 dwoc thé hién nhu sau:

Bang 18: Gia trj tai sdn theo BCTC ciia Cong ty

Don vi tinh: Triéu dong

| 31/12/2023 31/12/2024 30;‘06;’2025
ST : IShoun myc Nguyén = Giatri | Nguyén = Gid tri Nguyén ' _Glé't'r;_'
gia con lai gia | conlai gid con lai
T '
q | Taisanco 98.322 |  32.707 | 98.322 26.096 | 100.229 24.755
dinh hitu hinh
W Sl 28.015| 15148 | 28.015| 13421 | 28015 12.562
kién tric
1.2 :,[ay mée, Met | ¢ 951 45| 6951 141 8859 | 1898
i
Phuong tién
1.3 | van tai, truyén 56.836 15.958 |  56.836 11.830 |  56.836 9.807
dan
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

31122023 | 31122024 | 30/06/2025
STT| Khodnmuc | nouven | Giatri | Nguyen | Gidtri | Neuyén | Gidtri
gia conlai | gia | conlai | gid con lai
Thiét bi, d | |
14 | Fre e Cung 315 s 315 a 315 g
cu quan ly
1.5 | Cay lau ndm 4.496 1.136 4.496 704 4.496 489
T\- ¥ Xd. h I
1.6 | A sancodn 1.709 20 1709 - 1709 -
khac
v A
5 | Taisinco 437 = 437 - 437 ~
dinh v6 hinh
Phan mém
- A 437 = 437 ; 437 :
may tinh
Bit déng san
< N g 705.546 | 333.299 | 705.931 | 299.508 | 705.880 | 282.798
dau tw
3.1 | Pudng 264.586 | 126.298 | 264.586 | 113.071 | 264.586 | 106.485
3.2 |Cosohating | 440960 | 207.002 | 441.345| 186.437 | 441.294| 176.313
Tbng cong 804.305 | 366.007 | 804.690 | 325.604 | 806.546 | 307.553

Nguon: BCTC kiém todn nam 2023, nam 2024 va BCTC giita nién dé cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC

13.1. Danh sdch mt s tai sin cé dinh Ion ciia Cong ty
Bing 19: Mot s6 tai sin ¢ dinh 16m ciia Cong ty

Bon vi tinh: Tri¢u dong

31/12/2023  31/12/2024  30/06/2025
STT | Khodnmue o ven | Giatri | Nguyén | Giatri | Nguyén | Giatr
gia  © conlai gia | conlai gia | conlai
| Nhalamvieekhu | o000 20061 10917|  7462| 10917]  7.194
cong nghiép
Nha lam viéc Doi
2 | bao vé - Phong 2.502 -1 2502 5 2.502 3
chdy chira chay )
Xe TOYOTA
835 111
i sy 835 236 835 153
Xe ép va van
4 | chuyén rac HINO 1.625 271 1.625 68 1.625 0
FC9JESA
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

- | 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
STT | Khodnmuc o, an | Gidtr] | Neuyén | Gidtri | Nguyén | Gidtri
llllllllll 1 gia | conlai gia con lai gid con lai
g oo collichg 3.050 | 1.042|  3.050 737! 3.050 585
HINO : ‘ ' :
6 | Xe Fotuner 1358 25| 1358 156 | 1358 71
7 | Xe tudi cly Isuzu 1.996 1.061 1.996 811 1.996 686
Xe phong chay
8 | chita chdy s&2 3091 | 2254| 3.001, 1867 3.091| 1674
| hiéu Isuzu
Nguon: NTC

13.2. Dét dai thude quyén sé hitu ciia Cong ty

Bang 20: DAt dai thuje quyén sé hiru ciia Cong ty

7 e TR e e e ey g
STT | Dia chi 16 dit (ha) Hinh thirc si dung dat thud dit
Phuong Tan Hiép, Thué dét tra tién mot lan
r % I‘f
' | Thanh phé H Chi Minh 33197 | hio cithitt adan thus s
Phudng Téan Uyén va B O R
2 | Phuong Binh Co, Thanh 288,52 E:“c ;i‘l: :;a t::t’;fg Bn 71172060
phé Hd Chi Minh p—
Phuong Téan Uyén va 5 s% s
13
3 | Phuong Binh Co, Thanh 345,86 I::Z :‘:ﬁ :f tll-: s lan 130912068
phé H Chi Minh i

14.
14.1

14.2

Nguon: NTC
Ké hoach san xuét kinh doanh
Dinh hwéng va phit trién
Ngay cang hoan thién md hinh khu céng nghiép hién dai phat trién song song v&i khu dan
cu, khu dich vy;
Tang trudng bén virmg di d6i v6i sy phat trién cta nha dau tu;
Déng gop phat trién cong tac x& hoi dia phuong cé khu cong nghiép;
Xay dung va cung cp cho nha diu tu mét co s& ha tang hoan thién, tién ich, phu hop va
dam bao mdi trudong trong lanh, dam bao an toan vé sinh gan két v4i hé sinh thai bén virng;
Dau tu kinh doanh xdy dyng nha xudng cho thué theo nhu ciu thi trudmg, di cung cép cho
cc nha dau tu vira va nho; va
Cai tién va ning cao cdc dich vu dé nha diu tr duge hudng nhirng san phédm dich vy c6 chét
[ugng.
Cic chi tiéu ké hoach kinh doanh chinh:
CTCP KCN Nam Tan Uyén du kién ké hoach kinh doanh nim 2025 va 2026 v&i cdc chi tiéu
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nhur sau:
Bang 21: Ké hoach kinh doanh niim 2025 - 2026
Ké hoach nim 2025 | Ké hoach nim 2026
STT Chi titu Dt)’nvn Thg’c hi¢n | % tang/ % ting/
bt | nama02d i oD pamen o L glamio
s ol veindam : | voinam
| 2024 | oams
1 | Cho thué dit ha 47,7 750 57,40% 82,5  10,00%
Tang doanh Triew | | ?
g | medonn Y 572260 792969 38,57% | 872266 10,00%
thu dong
3 Hoatdongsan | | |
xuét kinh
T e vl B 367.859 | 713710 |  94,02% | 785.081 10,00%
thu thuan ban dong
hang va cung
cép dich vu)
Hoat dong tai Trigu
3.5 | SoavesRg Wl : 198.559 | 75759 | -61,85% | 83.335| 10,00%
chinh dong
2.3 | Thu khéc Eg:; 5.842 3.500 | -40,09% 3.850 | 10,00%
2 — Triéu
3 | Tong chi phi d%u;g 230.010 | 447.188 | 94,42% | 491.907 10,00%
Hoat dong Triéu
B : : 217.600 | 414253 | 90,37% | 455.678 10,00%
31 1 sxkD ddng 7 ’ ’
Sne tai Triéu
35 | Foading i . 8.671| 30435| 251,00%| 33479 10,00%
chinh dong
Triéu
3.3 | Chi phi khac et 3.740 2500 | -33,16% 2750 | 10,00%
IR g Lexn 342249 | 345781  1,03% | 380.359 10,00%
trude thué dong
g |Hloedong it 150250 | 299457 | 9929% | 329403  10,00%
SXKD dong
5 A Triéu
3 | Hoat dong tai L 189.888 | 45324 | -76,13% | 49.856 |  10,00%
chinh dong
Triéu
3.3 | Chi phi khac e 2.102 1.000 | -52,43% 1.100 | 10,00%
Lo¢i nhudn sau = Triéu o
4 Pl 292.660 | 284.017 | -2,95% | 312.419| 10,00%
thué - dong
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Ké hoach nim 2025 | K& hoach nim 2026
STT| = Chitieu Bt‘:“h“ T:‘-“’;;‘g: | %ﬁtﬁ“g’ |
nh | nim. s
Gia tri oiaam Gia trj
2024
Vén chi s¢ Trié -
5 ! LT 1110768 | 1.198.566 | 7.90% | 12837711  7.11%
httu | dong
Ty 18 Loi |
6 | nhuén sau thué/ % 51,14 35,82 | -29,96% 35.82 0,00%
Téng doanh thu
Ty 18 Loi
hua thué/ |
7 | MMUGLSAUTMET 79,56 39,79 | -49.98% 3979 | 0,00%
Doanh thu
thuan
Ty 18 Loi
nhuan sau thué/
g | PR % 2635 23,70 | -10,06% 2434 2,70%
Von chu s&
hitu
:tl,r V;’\
g [ ooHE/Yon % 60 60| 0,00% 60 0,00%
diéu 1& ,
Nguon: NTC

Ciin cir, gidi phdp dé dat dwoc ké hoach loi nhuén v cd tikc ndi trén:

Pdi vai chi tiéu cho thué dit: Dién tich cho thué lai dit trong nam 2025, 2026 dy kién 1in
lugt 1a 75ha va 82,5ha chii yéu tir Dur 4n Khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé rong — giai
doan II. Do tai khu vyc phia Nam, ngudn quy dit khu céng nghiép sin sang dé sir dung ngay
cang khan hiém, ddng thdi Cong ty da tao dung duge uy tin trong viée trién khai cdc dy 4n
khu cong nghiép, du 4n Khu céng nghiép Nam Tan Uyén m& rong — giai doan II lai ¢ vi tri
thudn loi trén truc dudmg giao thong 16m, gin sin bay va céc cang bién 16n nén dy 4n duge
nhiéu nha diu tu trong va ngoai nude quan tdm tim hiéu, gitp Cong ty ¢6 thé dat dugc ké
hoach cho thué dt da dé ra.

Déi véi chi tiéu doanh thu:

+ Doanh thu tir hoat dong kinh doanh: Bén canh doanh thu cho thué dét phén bd hang nim
tir cac hop ddng cho thué dét hién hitu, Cong ty gia tang ngudn doanh thu cho thué dat
mdi tir viée ky két cac hop ddng cho thué dit méi. Céc ngudn doanh thu tir phi quén ly;
phi xtr Iy nuwde thai va réc thai; doanh thu thu gom réc thai ciing b6 sung vao doanh thu
tir hoat dong kinh doanh cho Céng ty.

+ Doanh thu tir hoat dong tai chinh: dugc Cong ty xdy dyng trén co so than trong. Trong
ca hai nam 2025, 2026, doanh thu hoat dong tai chinh theo dy kién chi chiém duéi 10%
téng doanh thu ké hoach. Cu thé, Cong ty diit ké hoach doanh thu tir hoat dong tai chinh
ndm 2025 12 75,76 ty ddng va nam 2026 1a 83,34 ty dong, lan lugt giam 61,85% va
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58,03% so v6i thue hién nam 2024. Tinh dén ngay 30/06/2025, theo BCTC gitra nién
dd cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dugc soat xét cia NTC,
doanh thu hoat dong tai chinh da dat 65,22 ty dong, twong (mg gin 86,09% ké hoach
ndm 2025. Trong truong hop nguén thu tir hoat dong tai chinh c¢6 d4u hiéu khoéng dat
dugc mirc ky vong cia Cong ty do nhimg yéu td kho du dodn (nhu bién dong 14i suét
hay thay ddi chinh sach ¢d tirc tir c4c cong ty lién két), Cong ty s€ tap trung Khai thac
hiéu qua c4c linh vuc kinh doanh c6t 16i déng thoi 4p dung cdc bién phép quan tri dong
tién, da dang héa ngudn thu tai chinh va kiém soat chit ch@ chi phi dé dam béao su én
dinh ctia dong tién va két qua hoat déng chung.

+ Doanh thu khac (doanh thu cho thué nha xwéng va doanh thu cho thué khéc) duge Cong
ty xdy dung than trong trén co s& thuc hién ndm 2024 va danh gia tinh hinh thi trudng
trong thoi gian téi.

. Dé thuc hién thanh cong ké hoach san xuit kinh doanh nim 2025, NTC s& thuc hién trién
khai déng bd cdc giai phap co ban nhu sau:

+ Hoan thién cong téc dau tu, thi cong x4y dung co so ha téng tai dy 4n Khu cdng nghiép
Nam Tan Uyén mé rong — Giai doan IT dé phuc vu viée cho nha dau tu thué lai dét;

+ Hd trg va thyc hién céc tha tyc lién quan dén viée cip gidy chimg nhan dau tu cho céc
nha déu tu di ky hop ddng thué dit tai Khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé rong — Giai
doan II;

+ Tiép tuc lam viée voi céc co quan ¢ tham quyén cta tinh Binh Duong, va cic ban nganh
c6 lién quan vé trinh ty thi tuc thué dit Khu céng nghiép Nam Tén Uyén mé rong —
Giai doan I1 — Dot 2.

V& dai han, huéng t6i muc tidu ting trudng quy mé doanh thu loi nhudn song song véi viée
phat trién bén viing, bao dam loi ich ctia cb déng, NTC xay dung ké hoach phat trién thong
qua céc giai phap nhu sau:

+ Nghién ctru dinh hudng phat trién khu cong nghiép tich hgp: Trong giai doan méi, dinh
hudng phat trién cong nghiép 1a phét trién cong nghiép gén lién véi phét trién khoa hoc
cong nghé va ddi méi sang tao. Khu cong nghiép s& khong con 1a cac khu cong nghiép
san xuit don thudn, thay vao d6 1a sy dan xen va hai hoa giira cdng nghiép, do thi, gido
duc, nghién ctru. Hién nay, Cong ty dang nghién ciru phat trién md hinh khu céng nghiép
théng minh — 1a mé hinh tich hop lién thong céc chire ning khu cong nghiép, bénh vién,
tredng hoc, nha hang, khach san va trung tim thuong mai két hop voi phat trién do thi
dang séng dé thu hit ngudn nhén lyc chit lugng cao.

+ Cai tién cong nghé, thiét bi: Céng ty dang xdy dung mot chién luge cai tién toan dién
cong nghé, thiét bi. Py 1a budc trung gian cin thiét dé timg budc chuyén d6i mé hinh
kinh doanh sir dung cong nghé sb. Cai tién cong nghé, thiét bi trong ngéin han sé& gitip
t6i wu h6a cdc mod hinh kinh doanh da hién hitu, ting ning suit lao dong, giam tham
dung lao dong. Trong dai han, cdc md hinh kinh doanh s& hinh thanh mdt cach tu nhién
va phét trién trén phin mém khong gian s8, va tir d6 phat trién nén kinh té s6. Vi lgi
thé quan 1y cac khu cng nghiép tai tinh dia ban da phat trién, Cong ty s& tiép tuc nghién
ctru céc bién phéap phi hop v6i nén kinh té cong nghé va cong nghiép 4.0.

+ Phat trién ngudn nhan luc: Cong ty chii trong viée xdy dung hé théng dao tao chét luong

-
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cao va tuyén dung nhén su c6 dii kinh nghiém, niing luc dé truc tiép thuc thi céc chién
lwge phét trién duoce dé ra.

Két qua thiee hién ké hoach ndm 2025 tinh dén hdt 06 thing diu nim 2025:

Thuchiégn |  Ké hoach nim 2025
STT Chi tiéu Don vitinh | 06 thing it % $0 Vi
__________ | déu nim 2025 G'é HE hoach
1 | Téng doanh thu Trigu dong 349.439 792.969 44%
2 | Téng chi phi Triéu dong 145.498 447.188 33%
3 Lgi nhudn truée thué Triéu G‘Sng 203.941 345.781 59%
4 Loi nhuén sau thué Triéu dong 168.658 284.017 59%

(Nguén: BCTC giita nién dg cho kp ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da
duge sodt xét ciia NTC va s6 li¢u téng hop ctia NTC)

Theo BCTC giita nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 di dugc
soat xét, tinh dén hét 06 thang diu niim 2025, doanh thu ctia Céng ty dat 44% so v6i ké hoach nim
2025, trong khi loi nhuan sau thué dat 59% ké hoach ca nam 2025 do chi phi duge duy tri & mirc
thép.

14.3 Ké hoach diu tw da dwoec HPQT, PHDCD théng qua

Theo Nghi quyét HPQT s6 61/NQ-HPQT-NTC ngay 30/09/2022 ciia NTC, s6 tién dé mua
¢b phiéu phat hanh thém dot 2 clia CTCP Khu c¢6ng nghiép Bic Ddng Phii nhim dau tu dy 4n Khu
cong nghiép Nam Ddng Phii — giai doan IT dugc phé duyét [a: 112 ty ddng. Dén thoi diém hién tai,
CTCP Khu céng nghiép Bic Ddng Pha chua trién khai phét hanh thém cd phiéu dot 2 nén NTC
cling chua thyc hién dAu tu theo ké hoach.

14.4 Ké hoach ting von diéu 1é
Trong ndm 2025-2026, CTCP KCN Nam Téan Uyén chua ¢o ké hoach ting von.
15. Danh gia ciia tb chire tw vén vé ké hoach lgi nhuin va cb tire

Trong ndm 2024 va tinh dén thoi diém cia Ban céo bach nay, NTC da dat duoc mot s6 diém
quan trong trong hoat déng kinh doanh nhu: ky két hop ddng thué dat véi UBND tinh Binh Duong,
ky két hop dong tin dung v&i ngan hang dé thue hién du an Khu cong nghiép Nam Tan Uyén m&
rong — giai doan 11, ddng thoi ciing da ky két thanh cong mot sé hop ddng thué dét thude Khu cong
nghiép Nam Tan Uyén m& rong — giai doan II. Déy la tién dé cho viéc thuc hién ké hoach kinh
doanh nim 2025 va céc nim téi. Trong bdi canh kinh té vi m6 dang tiém An nhiéu rti ro khé ludng,
ddc biét 1a chinh sach kinh té cia My va ciing thing thuong mai My - Trung Qudc ¢6 thé anh
hudng dén hoat dong kinh doanh, Cong ty hién dang theo ddi sat sao dé c6 huéng tmg xir phi hop.

Trén co so thu thap thong tin, phén tich thue trang hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh
hién nay ciia CTCP KCN Nam Tan Uyén ciing nhu cing véi viée phan tich thi trudng, VCBS cho
ring ké hoach lgi nhuan va cd tirc ctia CTCP KCN Nam Tén Uyén trong nim 2025 va 2026 dugc
xdy dung thn trong, 6 tinh kha thi néu khong gip phai nhiing bién dong bat thuong va bét kha

@ TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAT THUONG VIET NAM 88

E A

N



CCCCCCCCCCCrr A AAAAAA~RAAAAANAAAAANAAN NSNS~

BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

khdng tic dong t6i hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Chung t6i luu y ring, céc y kién nhan xét ctia chiing toi duge dua ra dudi goe dé danh gid
clia mot td chirc tu van, dua trén nhiing co s& thong tin duge thu thdp ¢6 tinh chon loc va dua trén
ly thuyét vé tai chinh, ching khodn ma khong ham y bao dam gia tri ciia chirng khoan ciing nhu
tinh chic chéin ciia nhitng s6 lidu duge du béo. Céc nhan xét nay chi mang tinh tham khéo vi nha
dAu tu khi tw minh ra quyét dinh ddu tu.

16. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thue hién ciia t5 chire diing ky niém yét
Khong cé.

17.  Céc thong tin, cic tranh chép kién tung lién quan téi Cong ty ma c6 thé anh hwéng
dén gi4 ca ¢b phiéu niém yét
Khéng co.

<Phdn con lqi ctia trang dwoc cé Y dé trong>
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V. COPHIEU NIEM YET
Loai chirng khodn

"
.

C6 phiéu phd thong.
2,  Ménh gia

Ménh gia cb phiéu 13 10.000 déng.
3.  Tong sb chirng khoan niém yét

Téng sb cb phiéu dang ky niém yét 1a 23.999.980 c¢b phiéu.

4.  S6 lwgng cb phiéu bi han ché chuyén nhuwong theo quy dinh ciia phéap luét hoic ciia td

chire phit hanh

Khi ¢b phiéu ctia Cong ty niém yét trén SGDCK, Cin cir theo Piém d Khoan 1 Pidu 109
Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua
Ludt chimg khodn, ¢6 dong 1a c4 nhan, td chirc c6 dai dién s& hiru 1a Chu tich HDQT, thanh vién
HDPQT, Trudng Ban kiém soat va thanh vién Ban Kiém soét (Kiém soét vién), Téng Giam déc
(Giam dbc), Ph6 Tdng Gidm dbc (Ph6 Giam déc), Ké toan truong, Giam dbce tai chinh va céc chire
danh quan 1y tuong duong do PHPCP bau hoic HPQT bd nhiém va ¢ dong 16n 1 ngudi c6 lién
quan ciia cac doi twong trén phai cam két tip tuc niim giir 100% s6 ¢b phiéu do minh s& hiru trong
thoi gian 06 théang k& tir ngdy giao dich diu tién cia cb phidu trén SGDCK va 50% sb cb phiéu
nay trong thdi gian 06 thang tiép theo, khong tinh s6 ¢b phiéu thugc s¢ hiru nha nudc do céc ca
nhén trén dai dién ném giir.

Cin cir Danh sich cb dong chdt tai ngay 16/09/2025 boi Téng cong ty Luu ky va Bu trir
chirg khoan Viét Nam ctua NTC:

S6 luong cb phiéu bi han ché chuyén nhuong ciia céc cd nhan, td chitc c6 dai dién s& hitu 1a
Chu tich HDQT, thanh vién HPQT, Trudng Ban Kiém soét va thanh vién Ban Kiém soat, Tong
Giam ddc, Phé Téng Giam dbc, Ké todn trudng, va cac chirc danh quan 1y twong dwong DPHPCD
bau hoic HPQT b nhiém va c¢d dong 16n la ngudi cé lién quan clia cac ddi tuong trén duge cac
thanh vién cam két nam gitr 100% sb cb phiéu s hiru trong thdi gian 06 thang ké tir ngay niém
yét 12 12.785.340 ¢b phiéu (chiém 53,27% vén didu 1é Cong ty) va cam két nim gitr 50% sb cb
phidu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo 1a 6.392.670 cb phiéu (chiém 26,64% vén diéu 1¢
Cong ty).

Cu thé, dbi v&i NTC, sb luong cb phiéu va thoi gian han ché chuyén nhugng nhu sau:

S6 Irgng b

; S& I cb
Chtre vu 2L phicu cam . hiéﬂim
(oot Tongsd | TyIE  kétnimgir Ui
nam gi i : ; A ;
TT Ho va tén ; ’g u',f'i  cOphiéu | sohiu 100% trong il -
t6 chire niém i Somiisens 50% trong
yét sohiru () (%) 5 06 thang
| | tir ngay %
; X tiép theo
niém yet

inQuc | Chitich |
1 Tran (?f.zoc utic 0 0,00% 0 | 0
Thai - HBQT | i
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Chire vu
i Ho va tén

yét-

i il |hThanh v1én
2 | Lé s

¢ Duy Thanh  HPQT
Nguyén Thi | Thanh vién
PhiNga = HDPQT

Trin Hoang
; Hb 0
Giang T dge

Nguyén Anh Thanh vién

| Phi Nguyén HDBQT

' Duong Duy Téng Gidm
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e
SOITIESS Shiugngeh
| Chire vu it phiéu cam hibu cam |
P Toneso b ve | WeEninupit SEcie e |
i 3 nam gitktai - . | ° Kkét nim gir
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tir ngay B riiE]
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niem yet
thanh vién |
; HBQT
i ch dﬁng tb
| Tép doan Céng  chirc ¢o6 dai
nghiép Cao su  dién s& hitu | ' 5 :
14 - 4.900. ° 450. 9
Viét Nam - 1A Chi tich | 900.500 | 20,42% 2.450.250 10,21% |
CTCP  HDQT, thanh | |
vién HPQT | ,
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Ghi chii:
(*) Téng 56 ¢6 phiéu sé hivu: 1a 56 lugng ¢d phiéu sé hitu ciia cé nhan, khong bao gom s6 co
phiéu dai dién so hitu cua Nha nude.
5.  Phwong phap tinh gia
Gié tham chiéu du kién cua b phiéu NTC dugc xac dinh dya trén 2 phuong phép tinh gié,
bao gdm: phuong phap gia tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2024 va phuong phép gia theo thij trudng
1a binh quén gid dong ctra cia it nhat 30 (ba muoi) phién giao dich gan nhat trude khi hiy ding
ky giao dich UPCOM trén SGDCK Ha Noi.
Lwu y: Cac phuong phép tinh gid nay chi nhim myc dich tham khao. Gia tham chiéu chinh
thitc con phu thude vao yéu td cung - ciu trén thi truong chimg khodn va thoi diém tinh gia s&
duoc xéc dinh trén co s ¢d phiéu NTC huy dang ky giao dich trén SGDCK Ha Noi.
a.  Gid tri sb sach cb phiéu:
Gid tri sb sdch ctia ¢ phiéu NTC dugc tinh theo cong thirc:

Vén chi sé hiru
$8 lwgng cd phiéu dang lru hanh

Gid tri 1 ¢b phiéu =
Tai ngay 31/12/2024 (Theo BCTC Céng ty kiém todn):
Gid tri vén chi s& hitu ctia NTC tai 31/12/2024 13: 1.110.768.128.491 dong.
Tdng s6 lugng cb phiéu dang luu hanh tai 31/12/2024 1a: 23.999.980 c¢d phiéu.
Vay, gi4 tri s& séch ciia cé phiéu NTC tai thei diém 31/12/2024 (theo BCTC Céng ty kiém
toan) la:
_1110.768.128.491 _

EaP A . A A A A
Gia trj 1 ¢0 phiéu = —raEm 46.282 dong/co phiéu

b. Phwong phéap binh quén gia thi trudng:
Phuong phép theo gia thi trudng dugc xéc dinh theo thyc té giao dich ctia ¢6 phiéu NTC trén
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thi truong UPCOM. Gia tri ¢b phiéu NTC theo phuong phdp thi trudng 13 binh quén gia tham
chiéu ctia 30 phién giao dich tam tinh tir ngdy 04/08/2025 dén ngay 16/09/2025 la: 166.070
ddng/cH phiéu.

Miic gia tham chiéu chinh thire trong ngdy giao dich dau tién ctia ¢b phiéu NTC s& duge xac
dinh lai sau khi SGDCK Thanh phé Hé Chi Minh cdp Quyét dinh niém yét va c6 phiéu NTC ctia
Cong ty dugce hiy ding ky giao dich trén SGDCK Ha Noi. Cong ty s& thong bao dén SGDCK
Thanh phé Hd Chi Minh v& mirc gi4 tham chiéu chinh thirc va thyc hién cong bd thong tin theo
quy dinh.

4  Gia tham chiéu trong ngay giao dich diu tién trén SGDCK Thanh phé Ho Chi Minh:

Cin ctr Quyét dinh HPQT s6 55/QD-HPQT-NTC ngiy 05/06/2025, Cong ty xac dinh gia
tham chiéu chinh thiic trong ngdy giao dich d4u tién cia cb phiéu NTC 1a binh quén gia tham chiéu
ctia 30 phién giao dich gin nhét trude khi hiy ding ky giao dich trén san UPCOM ciia SGDCK
Ha Noi.

6. Gi6ihan vé ty 1& nim giir d6i v6i nguoi nwée ngoai

CTCP KCN Nam Tan Uyén d3 1a cong ty dai chiing tir ngdy 12/05/2009.

Hién nay ty 1& s& hitu ctia nha du tr nude ngoai sé tuan thii theo quy dinh tai Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
didu ctia Luat Ching khodn va Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP cua Chinh phi ngay 26/03/2021
huéng dan thi hanh mét s8 diéu ctia Luat Dau tr. Do viy, CTCP KCN Nam Tan Uyén di tién hanh
lam tht tuc ndp hd so thong bdo ty 1€ s& hitu clia nha dAu tu nude ngoai tai Cong ty.

Cin cfr cong van sb 5425/UBCK-PTTT cia Uy ban Ching khoidn Nha nuéc ngdy
14/08/2023 vé& hd so thong bao ty 18 s& hifu nude ngoai tdi da ciia CTCP KCN Nam Tén Uyén,
theo d6 ty 18 s& hiru nudc ngoai téi da cia CTCP KCN Nam Tén Uyén la 0% (twong duong 0 cb
phén).

7. Cac loai thué c6 lién quan dén chirng khoan niém yét
7.1 Cic logi thué lién quan t6i td chire ding ky niém yét

Coéng ty thuc hién ké khai va ndp cdc loai thué theo quy dinh nhu: thué thu nhdp doanh
nghiép, thué gi tri gia ting, thué st dung dat, thué thu nhap c4 nhén khi c6 thu nhép tir hoat dong
dau tu cd phiéu va c4c loai thué khéc theo quy dinh ctia phdp luat.

Thué Thu nhip doanh nghigp: Cong ty thuc hién ndp thué Thu nhép doanh nghi¢p theo
Nghi dinh 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ciia Chinh phit huéng dan thi hanh Ludt stra déi, bd
sung mot s6 didu ctia Ludt Thué thu nhip doanh nghiép, Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 ctia Chinh phii v& quy dinh chi tiét mot s6 didu cta ludt quan ly thué va cc vin ban
stra ddi, bd sung, hudng din ¢6 lién quan.

Thué Gid tri gia ting: Ap dung dbi voi hoat dong san xuét kinh doanh cua Céng ty thuc
hién theo quy dinh ctia Ludt Thué Gid tri gia ting nim 2008 va Luét sira ddi, bd sung mot s6 diéu
ctia Ludt Thué Gid tri gia ting nim 2013 va sira d6i, bd sung, hudng dan c6 lién quan.

Thué Thu nhdp cd nhin: Cong ty va cac cb déng trong cong ty khi 6 thu nhép tir hoat dong
dau tur ¢b phiéu phai ndp thué Thu nhap ¢4 nhan theo cdc quy dinh hién hanh.

7.2 Cac loai thué lién quan t6i hoat dong giao dich chirng khoin

a. Pbi véi nha diu tr ci nhan:

@ TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 93

L3S T R SR

R



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

ik ol ol all il ol sl el il alel ol adadil sdalalatalislalnlaiaiclseialchaiclsc ool kb le b e be Bs

Theo Luét Thué Thu nhap C4 nhan sb 04!200?!‘QH12 ban hanh ngay 21/1 1f2 7 va co hiéu
lwe thi hanh tir ngay 01/01/2009, Luat sé 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 cua ¢ hoi vé
viéc stra do: bo sung mot 56 d]éu cua Luat thué thu nhap ca nhan ngay 22i 1 1;‘ m\ thi: Thu

0

v0i tirng loai nhu sau:

- Thué suit dbi voi thu nhap tir diu tu vén (loi tire ¢b tirc): 5%.

- Thué sut d6i véi thu nhép tir chuyén nhuong vén (thu nhép tir chuyén nhugng chimg khodn)
dugc xac dinh nhu sau:

+ Trudng hop ca nhan chuyén nhugng chirg khodn dang ky ndp thué theo biéu thué toan
phén v&i thué sudt 1a 20% tinh trén 13i chuyén nhuong;

+  Trudng hop ngudi chuyén nhuong chimg khoan khong ding ky ndp thué theo biéu thué
toan phin véi thué sut 20% thi 4p dung thué suét 0,1% tinh trén gia tri chuyén nhugng
chig khoén timg 14n va khong phén biét viéc chuyén nhugng duge thuc hién tai Vigt
Nam hay tai nudc ngoai;

+ Canhan chuyén nhugng chimg khodn da diing ky nop thué theo thué sudt 20% van phai
tam ndp thué theo thué suét 0,1% trén gid tri chuyén nhuong chimg khoén timg lan.

b. D4i voi nha diu tu td chike:

. Nha dAu tu 1 t4 chirc diing ky kinh doanh tai Viét Nam phai chju mdt khoan thué déng trén
phan chénh léch gia khi ban cb phiéu nhu sau: Thué thu nhap tir chénh léch gid do ban cb
phiéu = Thu nhdp chiu thué x Thué sut. Trong d6:

+ Thu nhép chiu thué = Téng gid tri chimg khoén bén ra trong ky - Téng gia mua ching
khoén duge bén ra trong ky - Chi phi mua ban chirng khoan.

+ Thué sudt = Thué suét thué Thu nhap doanh nghiép ctia td chire dau tu.

<Phdn con lai cia trang dwoe co y dé trong>

D
*
)
/
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1.  Tb chire tw vén
Coéng ty TNHH Chirng khoan Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam
Tru sé chinh: Ting 5-6-7-8 toa nha Thu D6, S6 72 Tran Hung Pao, Phudng Cira Nam,
Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 024 3936 6990  Fax: 024 3936 0262
Chi nhdnh Thanh phé Hd Chi Minh: Ting 1 dén 3, 65 Pham Ngoc Thach, Phudng Xuan
Hoa, Thanh phd H Chi Minh
Dién thoai: 028 38208116  Fax: 028 3820 0508
Website: www.vcbs.com.vn
2. Tb chike kiém toan
Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC
Dia chi tru s& chinh: S6 1 Lé Phung Hiéu, Phudng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 028 3824 1990  Fax: 028 3825 3973
Website: www.aasc.com.vn
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VII PHU LUC L[EN QUAN CUA BAN CAO BACH

Phu luc I
; Phu luc 11

' Phy lyc III

E Danh muc

Bén sao horp le Glay chlrng nhan dang ky doanh nghu:p
Piéu lé CTCP KCN Nam Tan Uyen

‘Ban sao hop 18 BCTC kiém toén 2023, 2024; Ban sao hop 1& BCTC gitra nién

Danh séch cac van ban phap luat llen quan den CTCP KCN Nam Tan Uycn

Phy luc IV dd cho k¥ ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dugce soat xét
' cua CTCP KCN Nam Tan Uyen

Phu luc V Béo céo vé nhung tranh Chdp phép iuﬁt
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Thanh phé Ho Chi Minh, ngaybd: thang0d nam 2025
DAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CTCP KCN NAM TAN UYEN

POT, }\/ TONG GIAM POC

Trin Qudc Thai Duwong Duy Phi
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

e (/7 |/ Jantilian
e B e

Nguyén Thi Triéu Tién B6 Thanh Tuén
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